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FORORD

Arkideco AS har i samarbeid med Levanger
kommune utarbeidet en institusjonsbruksplan
for den fremtidige bruken av helsebyggene i
Levanger kommune.

Med bakgrunn i kommunens OU-prosess
2012/2013 og budsjett 2014/Bkonomiplan 2014
-2017/@konomiplan 2020-2030, vedrgrende
kommunens drift av sykehjem og institusjoner er
det utarbeidet en Institusjonsbruksplan.

Malet med planen er a synliggjere dagens og
fremtidens behov for heldagns omsorg for eldre
fordelt pa omsorgsbolig og sykehjemsplasser.

Gjennom befaringer og mgter med personalet
har vi fatt et inntrykk hvordan bygningenes
tilstand er. Logistikk, innholdet og universell
utforming har vecert fokusomrader.

De aller fleste med behov for helse-og
omsorgtjenester gnsker a bli boende i sitt
opprinnelige hjem. Det er derfor et gnske &
stimulerere til at innbyggerne kan bo i egen bolig
og klare seg selv lengst mulig.

“Behovet for omsorgstjenester vil i de ncermeste
tiar gke bade fra yngre og eldre brukergrupper. |
tillegg til de tradisjonelle tjenestene er det behov
for et mer aktivit omsorgskonsept med fokus pa
trivsel. kultur oggode opplevelser.”(Jfr. “Rom for
trygghet og omsorg”, Husbanken.

Arkideco AS. 04.01.2014
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1. SAMMENDRAG

Kommunen gnsker a tilby ulike boformer som ftilfredstiller
ulike behov. Mdlet er a lage fleksible boenheter slik at
ca. 80% av plassene tilrettelegges for demente. | tillegg
skal det legges til rette for et botilbud for langtidsyke som
frenger mye pleie.

Institusjonsplane omfatter seks helsebygg i
Levanger kommune:

- Asen helsetun

- Skogn helsetun

- Yttergy helsetun

- Breidablikktunet

- Levanger bo-og aktivitessenter

- Leira
| tilegg omfatter studien omrade pa Staup

Oppgaven omfatter en registrering/analyse av dagens
bygg og tilherende tomteareal. Med bakgrunn har vi sett
pa hvilke muligheter hvert enkelt bygg har.

Flere av dagens bygg tilfredstiller ikke dagens arealkrav
pr. rom fastsatt av Husbanken. | tillegg er det flere steder
mangel pa egne bad eller at disse er for sma til a
tilfredstille dagens krav til universell utforming.

Bygningsmassen er av varierende kvalitet bade nar det
gjelder teknisk kvalitet, brukbarhet og logistikk.

Dagens ventilasjonskrav og isolasjonskrav er ikke
tilfredstillende pa de fleste byggene. Det vil derfor bli be-
hov for en omfattende oppgraderinger av
bygningsmassen.

For @ na malet om en gkning i antall omsorgboliger ihht
husbankens krav med gkt arealbehov, universell vtform-
ing , smart teknologi og “Nullhus” standard er det ned-
vendig med sterre og mindre omfattende oppgraderinger
pa alle bygningene. | enkelte av tilfellene bar det
vurderes om det heller bgr bygges nytt helt eller delvis.
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2. FORUTSETNINGER

Grunnlaget for vare vurderinger er basert pa
plantegninger fra kommunen, befaringer og
samtaler med personale pa de ulike stedene.

2.1 Antatt framtidig arelalbruk/-behov

Husbankens krav til minimumsareal for
pasientrom og omsorgsboliger ligger til grunn for
arealberegningene

- Pasientrom min. 28 m2

- Omsorgsbolig min. 30 m2
For omsorgsboliger er det ogsd @nsklig & tilby
stagrre boenheter p& 40-50 m2.

| tillegg har vi basert oss p& arealprogrammet

til Fosslidsen bokollektiv, Stjgrdal. Som har fatt
mange positiv tilbakemeldinger ift planlasning og
arealer.

- Fellesarealer 17 m2 pr. boenhet
- Stgttearealer 35 m2 pr. boenhet.

Fellesarealene omfatter:
Kigkken/Spis, Stue, bad/wc, vaskerom/
skyllerom

Stegttearealene omfatter:

vakirom, garderobe, personal-dusj/

wc, rengjeringsentral/BK, lege/medisinrom,
pause,hvile opplcering, kontorer , vakit-
mester, div. lager og tekniske rom i fillegg fil
gang/vrimlearealer.

For utomhusareal har vi tatt hgyde for at hver
boenhet skal ha et privat uteareal pd 8 m2, og
det skal beregnes min. 25 m2 pr boenhet fil felles
uteoppholdsareal.

2.2 Universell uiforming

“ Universell utforming betyr at produkter, byggverk
og uteomréader som er i alminnelig bruk, skal ut-
formes slik at alle mennesker skal kunne bruke
dem pd& en likestilt mate s& langt det er mulig ,
uten spesielle tilpasninger eller

hjelpemidler (Husbanken)

De 7 prinsipper for universell utforming:

Enkel og intuitiv i bruk

Forst&elig informasjon

Toleranse for fell

Like muligheter for alle

Fleksibel i bruk

Lav fysisk anstrengelse

Starrelse og plass for tilgang og bruk

2.3 Nullhus

| denne rapporten er det lagt vekt p& at man skal
bygge for framtiden. Det er derfor tatt hgyde for
en miljgbevisst og energiskonomisk ombygging/
utbygging. | lgpet av f& ar vil det veere lagt godt
til rette for & tenke “Nullhus”.

Nullhus defineres pd denne mdaten: “ Et null-

hus kan ha solcellepanel, solfangerog/eller
varmepump, og produsereer like mye energi som
det totalt har behov for per ér. Et nullhus skal ogsé
veere karbonngytralt ndr det gjelder utslipp fra
materialer, riving og byggeprosess.”

2.4 Kostnadskalkyler

Kostnadskalkylen er grove og baserer seg pd
erfaringstall :

- Pris pr. m2 BTA for ombygging : kr. 22 000

Prisen for ombygging er usikker da kostnaden
varierer mye pga bygningenes tekniske filstand
og bceresystemer. | videre arbeid bgr behovet for
grundigere filstandsrapporter vurderes for sikrere
kalkyler.

Inkludert | kosthnadene ligger merkostanden for
Nullhus ( stipulert fil kr. 2000 pr. m2)

2.5 Stotte fra Husbanken

Det gis et ivesteringstilskudd i % av maks godkjent
anleggskostnad (2014):

- 45 % pr. omsorgsbolig
- 55 % pr. sykehjemsplass
- 55 % for egne lokaler il dagaktivitetstilbud

Tilskuddsatser:
1 298 250 kr pr. omsorgsbolig
1 586 750 kr. pr. sykehjemsplass

2.6 Videre arbeid
Basert pd denne analysen bar det i videre arbeid

vurderes ulike muligheter for & tilfredstille det okte
behovet.
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3. AKTUELLE BYGNINGER

GENERELT DAGENS SITUASJON

En ombygging av de aktuelle bygningene il
omsorgsboliger vil kreve en god del av av
bygningskroppen og de tekniske anleggene.
Alle bygg er av eldre dato og vil kreve en
rehabilitering og ombygging til bolig ihht. pbl og
TEKTO.

BYGNINGSMASSEN

Yttervegger ma etterisoleres, vinduer skiftes og in-
nvendige vegger fjjernes. Bcerekonstruksjonen i alle
bygg beholdes. Brannsikring er forholdsvis bra og
oppdatert i forhold til dagens krav, men md& endres
som fglge av annen bruk og planlasning.

ATAS

Alt av VVS tekniske anlegg ma byttes ut og tilpasses
framtidig behov. Anleggene er generelt av eldre
dato (eldre enn 20 &r). Nye krav medfegrer at
ingenting kan beholdes.

ELKRAFT

Anleggene er av eldre dato og det mé& vurderes en
full utskifting. Mulig at man kan beholde enkelte led-
ninger, men i det store og hele md& anlegget skiftes
ut med nyft.

TELE- OG AUTOMATISERING
Det har skjedd stor utvikling innenfor omrédet og det
md& pdberegnes full utskifting.

ANDRE INSTALLASJONER
Eksisterende heiser m& konftrolleres int framtidig bruk.
Noe utskifting vil vcere ngdvendig.

UNIVERSELL UTFORMING

Alle de aktuelle bygningene ftilfredstiller kravet til
heis. Med det er giennomgdende for smd& bad
knyttet til boenhetene slik at arealkravet til universell
utforming ikke er filfredstillende.

Planlgsningen pd flere av boenhetene er ogsd i
konflikt med kravet fil universell utforming nér det
gjelder sideplass ved seng. Det er laget flere ngdlzs-
ninger ift skinner fra seng fil foalett.

Dette er ogsé faktorer som har stor betydning for
arbeidstakerne.

| tillegg er det store mangler ift synshemmede og
kravet om kontrasfarger og giennomtenkt
materialbruk.

En forbedring i hht dagen krav vil medfare store
ombygginger.

FLEKSIBILITET

Generelt er det lite fleksibilitet i bygningsmassen.
Begrensningene ligger i bcerekonstruksjonene og
bygningenes ytre rammer.

LOGISTIKK

Flere av byggene oppleves internt som kronglete og
lite oversikilig. Lange avstander og funksjoner som
ligger langt fra hverandre gir lite effektive
planlgsninger.

Det er ogsd flere steder konflikt med uteoppholds-
areal og varetransport.

PLANLZSNING

Korridorene oppleves flere steder som lange og
ubrutte. Dette er lite egnet for beboere som er
demente. Det er mange enheter som grenser fil det
enkelte fellesarealet og man har ikke mulighet for &
skape mindre skjermede arealer.

BOKVALITET

Flere steder er det mangel pd egne bad med dusj/
og wc og beboerne maé ut i fellesarealet for &
benytte dette.

En utfordring ift & bygge om helsebyggene fil
omsorgsboliger er & f& fiernet institusjonspreget.
Dette vil kreve bygningsmessige tiltak.

UTOMHUS

De fleste stedene er det tilfredstillende starrelser pd
utomhusarealene. Det er en ekstra god kvalitet der
det er etablert sansehager. Men flere steder
mangler det en helhetlig plan for bruken av
utearealene. Dette er sveoert viktig for & kunne tilby
beboerne en god bokvalitet.

Private uteplasser til hver boenhet mangler de fleste
steder, og md etableres i en framtidig situasjon.

Alle de aktuelle bygningene filfredstiller kravet fil
heis. Med det er giennomgdende for smd bad
knyttet til boenhetene slik at arealkravet til universell
utforming ikke er tilfredstillende.
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3.1 ASEN HELSETUN

NOKKELTALL

Byggedr :1927/1985

Antall etasjer: 3

BTA: 3439 m2

Omsorgsboliger: 7
Sykehjemsplasser: 20 (18 Rom)

é\nso’r’re: 36
Arsverk: 23

Ankomst

Adkomst er lett synlig, men bratt stigning inn fil parkering
splass foran bygningen. Inngangen er logisk plasser ut mot
plassen og er lett synlig. Kaotisk foran inngangen ift frafikk.

Universell utforming

Lett synlig heis inn i adkomsonen. Skré tomt gjer det
utfordrende & oppnd universell utforming utenders.
Hensynet til svaksynte er ikke filfredstillende.

Bygningsmassens plassering

Bygningen ligger naturlig plassert ift den skrd tomta og har
etablert en sansehage med gode solforhold. Plasseringen
og tomten gir liten fleksibilitet i forhold fil utvidelse.

Kvaliteter /Utfordringer
Det er gode solforhold pd eiendommen i tillegg oppleves
omgivelsene som grgnne. Sansehage er en god kvalitet.

Bygningsmassen

Teknisk filstand: Ventilaojonsanlegget ble byttet i 1991, men
fungerer ikke bra. | tillegg er det problemer ift brannkrav
Bygningen bcerer preg av slitasje, men er pusset opp i
underetasjen. Det bgr etterisoleres og skiftes ut vinduer ift
nye krav.

Planlgsning

Planlgsningen er lett & lese. Bygningskroppen er lang og
smal og kommunikasjonsdrene blir lange. Lite effektiv plan-
lzsning ift kjigkken og lager.
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NOKKELTALL

Areal tomt : 7700 m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 6121 m2

Areal uteopphold : 2060 m2

Bebygd areal: 1579 m2

Areal utomhus er tilfredstillende ift sterrelse.
Det ma i tillegg etableres private
uteplasser pr boenhet.

| forhold til utvidelse finnes det potensiale

i de omkringliggende omradene. Dette vil

kreve omregulering og en. evt. riving av
eksisterende bygningsmasse.
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN

Pasientrom : 0
Omsorgbolig : 0
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN

BTA
1387,9 m2

Pasientrom : 0
Omsorgbolig u/held. omsorg: 6
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3.1 ASEN HELSETUN
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3.1 ASEN HELSETUN

Pasientrom : 0
Omsorgbolig : 11
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3.1 ASEN HELSETUN

Pasientrom : 0
Omsorgbolig : 4
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3.2 SKOGN HELSETUN

NOKKELTALL

Byggedr : 1985/ 2002
Antall etasjer: 2

BTA: 4776 m?2

Omsorgsboliger: O
§y|<ehjemsplosser: 42
Arsverk: 34

Ankomst

Tomten ligger sentralt i Skogn sentrum. Fin og oversiktlig
adkomst inn til bygget med atriumshage. Hovedinngangen
er tydelig markert og lett og finne.

Universell utforming

Bra tilrettelagt for rullestolborukere pd hovedplan.Det
mangler endel pd tilrettelegging for svaksynte og heisen
ligger litt gjemt iftf innganspartiet.

Bygningsmassens plassering

Bygningmassel ligger plassert iforhold til den rektangulere
struktiren i skogn sentrum. H- formen gir en fint uterom i sar ,
men et lite tiltalende omrade i nord. S

Kvaliteter /Utfordringer

Det er gode solforhold pd store deler av eiendommen og
sansehagen er fint opparbeidet og lett tilgjengelig. Omrdadet
har mye asfaltflater mot alle sider. Og ncerheten fil jernbanen
kan oppleves som stgyende.

Bygningsmassen
Ventilasjonsanlegget fungerer dérlig, og kan oppleves som
stayende. Bygningen har behov for oppussing/renovering

Planlgsning

Planlgsningen er lett & lese. Felles oppholdsrom

ligger setralt plassert, men oppleves som lite skjermet
fra inngangspartiet.Selve H -formen er et effektivt plan-
prinsipp som gir muligheter til & skjerme enkelte soner.

FLYFOTO

NOKKELTALL

Areal tomt : 8220 m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 4924 m2

Areal vteopphold : 1820 m2

Bebygd areal: 3296m2

Areal utomhus er tilfredstillende ift sterrelse.

Det ma i tillegg etableres private
uteplasser pr boenhet.

Utvidelse av bygget ma evt. skje i nord.
Krever omregulering og riving av eksist.
nabobygg. Lite framtidsrettet Iasning.

gy &

GJELDENDE REGULERINGSPLAN

PLAN U. ETG. -EKSISTERENDE TEGNING
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3.2 SKOGN HELSETUN
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3.2 SKOGN HELSETUN
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3.2 SKOGN HELSETUN
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58m2 207 m2 208m2 KTR
213m2
UTEPLATT ] [ R -|
57.0m2 WCc/DUSJ || weibusJ wc/pbusJ WC/DUSJ || wWc/Dusy ENTRE
ENTRE | 42m2 42m2 ENTRE ENTRE | 42m2 2mz ENTRE ENTRE | 4,0 e ENTRE a7mo
3,1m2 3,1m2 3,1m2 3,1m2 3,1m2 N 3,1m2 ’
[ STUE/OPPHOLD ol = x
70,0 m2
ENTRE
783 m2 SENGEROM SENGEROM
208m2 SENGEROM SENGEROM 126 m2
4 o SENGEROM 127 m2 129m2
210m2
ENTRE ENTRE ENTRE STUE
aim2 | wepusy [|wepusy | aimz2 aim2 [l wepusy Jame gﬁF]PP;OLD
42me 42m2 WC/DUSJ m
: : 42me 42m2 WC/DUSJ
BAD ENTRE [ WC/DUSJ ’ ENTRE weibusJ ENTRE || WC/DUSJ 45m2
Pt SKYLLEROM || VAKTROM \ENTILASJOf OPPHOLD e 4am2 am 48m2 o 47m2
SENGEROM SENGEROM : 15,5 m2 iz ofp m2 37,6m2 Ll
20,7 m2 = 1
2222 SENGEROM
T RENGIDR KORRIDOR
55,6 m2
5,1m2
E — = STUE F
ENTRE ENTRE ENTRE 2oz
wemus '™ 31m2 wepusJ | wepusy || 31m2
42m2 42mz fizn2
VAKTROM/PC
KORRIDOR LR;:;P 279m2
56,7 m2 5 VAKTROM/VAKTSTUE
275m2 SENGEROM SENGEROM
208m2 SENGEROM 208m2
20,7 m2
=
LEGE
13,6 m2
we we
5,1m2 5,1m2
GARD.
SPISESAL 52
1128m2
ENTRE
44m2
Li o
KJGKKEN
180m2
INNGANG || weipusy
6,4 m2 53m2
KJOKKEN EKSP.
186 m2 188 m2
SENGEROM
213m2
=
FELLES STUE
295m2
KJOKKEN Gt
oo 17.4m2
SENGEROM
211m2
KORRIDOR ROET WC/DUSJ
33.1m2 o3m2 s0m2
KTR KR || KTR
soma || 2eme || 33m2
= -
FELLES SPISESTUE U WC/DUSJ
06 m2 s0m2
LITEY] we
SENGEROM SENGEROM SENGEROM MEDISHY s2m2 167 m2 SENGEROM
SENGEROM 162m2 SPISESTUE 211 m2
Toms 17.8m2 17.8m2 17.8m2 REKV. P \5[: , FELLES STUE
DUSY v HEIS SENGEROM VASK SENGEROM s 320m2
s2m2 65m2 286m2 226m2 I -
VAKTR. R
SKYLLEROM WC/DUSJ 25m2 D2 me
15.1m2 TRAPH
e we s we busy BK 128m2 we ‘2":(: 2 s
44m2 43m2 43m2 e 51m2 3em2 . s we A m L
1 Rl cANG SENGEROM
158m2 KORRIDOR KORRIDOR wepusy|| 2T
KORRIDOR KORRIDOR e 38 m2 s50m2
91,8m2 .
7.2 m2
STUE | | | | | | | we WC/DUSJ WC/DUSJ WCIDUSJ TR
205m2 we we we we we we we we we we we we el Eose 51m2 51m2 5Am2 wcibusy
43m2 43m2 43m2 43m2 43m2 43m2 43m2 43m2 43m2 s s 45m2 £o2
BAD SENGEROM
n MEDISIN 21.8m2 215m2
X SENGEROM
SENGEROM 212m2
SENGEROM SENGEROM 213m2 SENGEROM
212m2 21.3m2
SENGEROM SENGEROM AVD.LEDER SENGEROM SENGEROM SENGEROM 17.9m2 ik
SENGEROM 17,6 m2 238m2 176 m2 17,6 m2 17.6m2
SENGEROM SENGEROM SENGEROM SENGEROM SENGEROM 17,6 m2 17.6m2
17.5m2 17,6 m2 17.6m2 17,6m2 s - = — =

PLAN 1. ETG. -EKSISTERENDE TEGNING INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE ALKIDECO AS



3.2 SKOGN HELSETUN

L,
Pasientrom :0
| : .
: — Omsorgsbolig u/held.oms.: 6
BTA u
1902,2 m2 L=
-
L
o J - || |
B - Ikke held.oms OB - Ikke held.oms OB - Ikke held.oms
45,5 m2 45,0 m2 49,0 m2
|
| “
[ |
OB - Ikke held.oms / 08 - Ikke held.oms ‘H
51,7 m2 ?:9- rl:lz(e held.oms 42.5m2 |

PLAN U. ETG. -DAGENS SITUASJON | 22 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE APKIDECO AS



3.2 SKOGN HELSETUN

PASIENT
27,0 m2

PASIENT
26,8 m2

PASIENT
27,0 m2

PASIENT
26,8 m2

PASIENT
27,0 m2

o
PASIENT
289m2 || PASIENT ZQ(S)IE:;T ol
! 20.0m2 ! 28,9 m2 _‘
(|| o
PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT
. A 28,9 m2 17,5 m2 178mz2 || PASIENT
I : 44,4 m2
PASIENT PASIENT
28,9 m2 RASIENT 28,9 m2
28,9 m2
D B I— "
PASIENT
8.9 m2 AN PASIENT
: 28,9 m2
28,9 m2
] H
= n
ﬂ Pasientrom : 42
n
n
Om bolig: O
; sorgbolig :
LT
BTA
2 874,2 m2
" N
'II' b
|
r ? '
PASIENT || PASIENT PASIENT F
PASIENT | PASIENT | 5540 [ ppg o ASIENT/DOBBELTR 268 m2
22,6 m2 22,4 m2 3,4 m2 |_
| . i
| | | L | | O
Q Q = | ] S
| U
PASIENT PASIENT
PASIENT
26,8 m2 27,0 m2 FASIIENT 268 m2
PASIENT || PASIENT || PASIENT || pASiENT || PASIENT | pASiENT || PASIENT || PASIENT PASIENT || pasieNT || PASENT || pasiEnt 2L02 ’
22,1 m2 222 m2 22,2 m2 22,2 m2 22,3 m2 22,4 m2 22,2 m2 22,5 m2 222 m2 223 m2 222 m2 T

PLAN 1. ETG. -DAGENS SITUASJON
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3.2 SKOGN HELSETUN

r Pasientrom : 0
Omsorgsbolig:6

DELER AV SOKKEL ER GSTVENDT OG GIR MINDRE
DAGSLYSKVALITET. MENS DELER AV SOKKELEN B
LIGGER ORIENTERT MOT VELI.

45,5m2
45,0 m2 49,0/m2

5,8 m2 Q:D 5,8 m2 Q:D Q:K) 5,8 m2 "
I
:|\
Q&D Stz 5,8 m2
5,8 m2 (N)

OMSORG/OMBYGG
OMSORG/OMBYGG B8 OMSORG/OM |
51,7 m2 ? 42,5 m2
Varelevering

OMSORG/OMBYGG OMSORG OMBYGG OMSORG/OMBYGG J

PLAN U. ETG. -MULIGHET

| 24 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AIPKIDECO AS



1&2 SKOGN HELSETUN!

5,8 m2

5,8 m2 5,8 m2

T =
5,8 m2 5,8 m2
5,8 m2 5,8 m2 5,8 m2
o _

5,8 m2

Pasientrom :0
J Omsorgsbolig: 24

SMAL BYGNINGSKROPP GIR
] OG GIR IRRASJONELL ORGANISERING,
1 AV ROM/BAD VED OMBYGGING.

8 m2

8 m2

e |

f;’:lfnzndret form TUE red. sff.
b 17,5 m2

5,8 m2
5,8 m2

5,8 m2 5,8 m2

—
5,8 m2

5,8 m2 5,8 m2

58m2( 5,8m2

58m2| 5,8m2 58m2| 5,8m2

25 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE ADKIDECO AS



3.3 YITER@Y HELSETUN

NOKKELTALL

Byggedr :1921/1996

Antall etasjer: 2 (i fillegg kjeller og loft)
BTA: 1504 m?2

Omsorgsboliger: 2

Sykehjemsplasser: 10

Arsverk: 18

Base for hiemmetjenesten

Ankomst

Adkomst er lett synlig og hyggelig utformet med sansehage
og fint greantomrdde foran inngangspartiet. Parkering er dif-
ferensiert og plassert p& mottsatt side av veien.

Universell utforming

Rullestolbrukere md benytte sideinngangen da det er hgyde-
forskjell fra terrenget og 1. etasje. Hei i bygget. Lite tilrettelagt
for svaktsynte ift kontrastfarger.

Bygningsmassens plassering

Bygningen lligger plasser langs veien p& en flat tomt.
Plasseringen og tomten med omkringliggende vei og land-
bruksareal gir liten fleksibilitet i forhold fil utvidelse.

Kvaliteter /Utfordringer

Det er gode solforhold pd eiendommen i tillegg oppleves
omgivelsene som grgnne. Sansehage er en god kvalitet.
Veien som ligger mellom “tunet” kan virke som en barriere.
Mangel pd egne bad/wc oppleves som tungvidt bdde for
beboer og ansatte.

Bygningsmassen

Teknisk filstand er ikke tilfredstillende ift dagens krav ift
ventilasjon. Bygningen ma etterhvert utbedres ihht nye
energikrav.

Planlgsning

Da bygningsmassen er forholdsvis liten er planlgsningen er

lett & lese. Adkomssone og heis er sentralt plassert og byg-

get er effektivt utnyttet.. Felles oppholdsrom ligger langs en
gangsone og det oppleves som positivt. Kjgkken og spis er
skjermet og ligger fint plasser i bygget. Muligheter for & ta i

bruk loftef.

FLYFOTO GRUNNKART

NOKKELTALL

Areal tomt : 1687 m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 1432 m2

Areal uvteopphold : 510 m2

Bebygd areal: 255 m2

Areal utomhus er tilfredstillende ift sterrelse.
Det ma i tillegg etableres private
uteplasser pr boenhet.

| forhold til utvidelse ma man foreta en

omregulering av LNF omradet. Dette er lite
aktuelt.

GJELDENDE KOMMUNEDELPLAN
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3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

" ll
| "l'l'!lm
' | '; |U

27 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AIPKIDECO AS



3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

LAGER
130,8 m2

TEKNISK
46,3 m2

TEKNISK
23,3 m2

TEKNISK
9,2 m2

KORRIDOR
49,2 m2

TORKEROM
27,8 m2

BAREROM/KJGL
13,7 m2
TRIM/SOLARIUM
VENT HEIS 27,1 m2
5,7 m2 7,5 m2 GANG
wc 5,3 m2
7,0 m2
KORRIDOR
33,5 m2
—l
E’
TRAPP KJOL(TILKJ SOPPEL
14,1 m2 BlO m2 FETTAVSKILLER 48 M2
3 m2
VASKERI
20,6 m2
VAKTMESTER
VASKERI 8 m2
8,6 m2

PLAN KJELLER. -EKSISTERENDE TEGNING
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3.3.1 YITERQY HELSETUN

KONTOR
6,2 m2
1
L
KJGKKEN
OB/OPPH. oBWC OBISOV VAKTROM. (tidL.) GARD. DAME sz
18,9 m2 5,4 m2 13mo 7 am2 9.5m2 KJGL
' LINTGYROM || PERSONALROM ' VENT HEIS 28m2
8,7 m2 12,7 m2 GARD/GAN[| 6.1m2 8,4 m2
GARD.HERRE;,0 m2
OB/ENTRE WCGIPERSONAL 53l KJOL
7,8 m2 3,0 M2 WC/PERSONAL 2.8 m2
1,8 g l—
KORRIDOR
KORRIDOR 44,3 m2 KORRIDOR
25,7 m2
13,1 m2
BK
T e (| ] o —
OB/ENTRE 1.1 m2 2,1m2 WC FELLES
4,5m2 I : 50m2 TRAPP
NYSTUA/FELLESAREAL
OB/SOV e :‘L\,SF:ENTROM U/BAD GAMMELSTUE 146 m2 75,6 m2
13,0 m2 ! ELLES 28,9 m2
13.1m2 " PASIENTROM U/BAD ‘1"25 Tf 2 VF m
OB/WC 13,8 m2 ’ VASK 3,2m2
4,4 m2 " 7 m2 L]
VERANDA
48,4 m2

PLAN 1 ETG. -EKSISTERENDE TEGNING 29  INSTITUSJIONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE  AIDKIDECO AS



3.3.1 YITERGY HELSETUN

] PASIENTR.M/DUSJ PASIENTR.M/DUSJ
21,6 m2 21,5 m2
SKYLLEROM/RENT
WC/DUSJ
M@TE 57 m2 VAKT LEGE KONTOR/DAGL/| LINT@Y VENT HEIS ==
8,1 m2 12,9 m2 11,8 m2 10,2 m2 7,5 m2 6 w2 7.4 m2
FELLESBAD KYLLEROM/SKITTEN BAD BAD
PASIENTROM M/BAD 15,4 m2 48m2 G 02
- 15,7 m2 | ,
KORRIDOR
GANG GANG 32,4 m2
24,8 m2 ek ’
—
— r—— :| LAGER LAGER !
Wwe 2,1m2 1,3m2 |__||——| ??Dz BAD
wc 46m2 o m 49m2
5,9 m2
TRAPP
VERANDA KONTOR/KOPI MEDIKAMENTROM 145 m2 =
1o PASIENTROM M/BAD 15,7 m2 13,8 m2 2
: PASIENTROM M/BAD| 22,1 m2
16,3 m2
wc
5.8m2 PASIENTROM M/BADH
17,3 m2
PASIENTR.M/DUSJ PASIENTR.M/DUSJ
21,0 m2 21,0 m2

PLAN 2. ETG. -EKSISTERENDE TEGNING 30 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE  AIDKIDECO AS



3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

HEIS
! 7.2m2
‘ ‘ 57 m2
LAGER
KORRIDOR e
G 13.2m2 L GANG
AN ——— 13,0 m2
132,6 m2 37,5m2 , LAGER
130,5 m2
R4 mp
KORRIDOR l—ll—l
32,3m2
TRAPP

14,5 m2

PLAN LOFT -EKSISTERENDE TEGNING 31 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AIPKIDECO AS



3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

W

BTA
506,6 m2

Pasientrom : 0
Omsorgsbolig: O

T

Varmtvannstank, teknisk,
hovvelbenk/ verksted m.m

11

PLAN KJELLER -DAGENS SITUASJON 32 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AILPKIDECO AN



3.3.1 YITERGY HELSETUN

J
W

|
(

BTA
507,0 m2

Pasientrom : 2
Omsorgsbolig: 2

OMSORG
45,0 m2

|

OMSORG
36,4 m2

|

PASIENT
17,5 m2

PASIENT
16,1 m2

11

PLAN 1. ETG. -DAGENS SITUASJON
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3.3.1 YITERGY HELSETUN

BTA
499,9 m2

Pasientrom:8
Omsorgsbolig: 0

PASIENT
27,1 m2

PASIENT
27,0 m2

PASIENT
22,1 m2

PASIENT PASIENT

22,5 m2 23,4 m2

]

PASIENT
27,3 m2

1

|

=

PASIENT

26,3 m2

PASIENT
26,5 m2

PLAN 2. ETG. -DAGENS SITUASJON
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3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

—e—
BTA

505,8 m2

Pasientrom:0
Omsorgsbolig: O

Fjernlager/
kjokken

PLAN LOFT - DAGENS SITUASJON
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3.3.1 YITERG@Y HELSETUN

Pasientrom :0
Omsorgsboliger: 0

Varelevering

Varmtvannstank, teknisk,
hovvelbenk/ verksted m.m

11

PLAN KJELLER -MULIGHETER 36 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AILPKIDECO AN



3.3.1 YITERGY HELSETUN

Pasientrom: 0
Omsorgsboliger: 3

OMSORG/OMBYGG OMSORG/NYTT
45,0 m2 35,5 m2
OO = -O\O
:| T g II:
CONO i N
5,8 m2]]

m :lg:Tm IZERSC NAL v
OMSORG/OMBYGG | NYTII LINTQY (el
38,0 m2 8,0[m2 U

PLAN 1.ETG. -MULIGHETER 37 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AQK'DE@D AS




3.3.-]‘YTTER¢Y HELSETUN f J

Pasientrom: O
Omsorg§boliger: 6

C—
58m2 5,8 m2
LEGE
10,1 m2

38 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE APLRPKIDECO AS



3.3.1 YITERQY HELSETUN

LAGER
25,4 m2

5,6 m2 11,8 m2

NY WC KONTOR kop/print

KONTOR

gang gang 11,8 m2

13,0 m2 14,3 m2

1

— NYTT MINIKJ.
10,4 m2

KONTOR Dag.led
11,8 m2

MJTE-/AKTIVITETSR.
31,1 m2

PLAN LOFT -MULIGHETER 39 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE AILPKIDECO AN



3.4 BREIDABLIKKTUNET

NOKKELTALL

Byggedr :

Antall etasjer: 3 etg. ( inkl. p-kjeller)
BTA: 6579 m2

Omsorgsboliger: 40
Sykehjemsplasser: 26

Adkomst

Adkomist lite oversikilig ift trafikksituasjon. Varelevering skjer
ved hovedinngang i dag. Skiemmende sgppeldunker i
adkomstsonen gnsker ikke velkommen. Hovedinngangen er
lett & finne mens resepsjonen er lagt lite synlig ift nye besgk-
ende.

Universell utforming

Hensynet til rullestolbrukere er godt ivaretatt. Kravet il
synshemmede mda tilfredstille dagens krav. Det er lite
kontrastfarger og - materialer & orientere seg eftter.

Bygningsmassens plassering

Bygningen ligger fint plassert mot grgntareal og skréning.
Plasseringen er fordelaktig iforhold til utvidelse mot nord.
Mot sgr og vest er det ikke mulig & utvide i stor grad.

Kvaliteter /Utfordringer

Det er gode solforhold pd eiendommen i tillegg oppleves
omgivelsene som grgnne i sgr og @st. Sansehage er integrert |
et av uterommene mellom bygningsflayene og er et
attraktivt uteoppholdsted. Utfordringen ligger i
trafikksituasjonen og differensieringen mellom kjgrened og
myke trafikkanter.

Bygningsmassen

Bygningsmassen er i god stand, med for & imgtekomme
framtidens krav er det ngdvendig med oppgradering.
Bygningens form er brutt ned i flere volumer og blir ikke s&
dominerende tross starrelsen. Ventilasjonsanlegget fungerer
ikke optimalt pd& vaktrommene.

Planlgsning

Bygningsmassen er stor og avstandene gjer det vanskelig &
f& oversikt. Interigret virker monotont og det gjer det vanske-
lig & kjenne seg igjen. Avstandene oppleves lange og gjer at
flere ansatte ikke benytter kantina. Det er mangel pé lager
og garderobeplass.

FLYFOTO

NOKKELTALL

Areal tomt : 20087 m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 15973 m2

Areal uteopphold : 6070 m2

Bebygd areal: 4114 m2

Areal tojiomhus er tilfredstillende ift storrelse.
Det ma i tillegg etableres private

uteplasser pr boenhet.

Det er mye potensiale innenfor regulert ar-

eal. Mye areal kan frigjeres ved a lage en
mer helhetlig utomhusplan.

GJELDENDE REGULERINGSPLAN
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

MMMMMMMMMMM

RRRRRRRR

AAAAAAA

PLAN U. ETG. -EKSISTERENDE TEGNING
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

GANG LEGE/TANNLEGE KTR
99m2 14,7 m2 17,8 m2
KTR KTR &
SRUPPE GRUPPEROM KTR 131 m2 133m2 128m2 R DY o
g prio 132m2 2m: 1 m ;
GANG|| SKIFTESTUE
aamz || 104m2 RULLEROM
13,0 m2
KORRIDOR KORRIDOR
ooy 203m2 KORRIDOR 2R
: 124,5m2 132m2
ﬁ
LAGER we we
GRUPPE G srme || a7me VASKERI
34,0 m2 14,7 m2
HEIS TRAPP
GARD. DAMER ST c MEDISINSK UTS. o= 130m2
wc/pusJ 19.4m2 T ame||  carD 241m2 S
167 m2 TEKN.ROM 101m2
130m2 E SKITTENT@Y
16,4 m2
= HEIS
1.9m2
TILFLUKT TILFLUKT GaNG
83m2 somz som
TILFLUKTSROM
LAEIER GO GARD. HERRER
84m2 popges RENGJORING BK.
14,5m2 5,6 m2
— L =
FRISOR AVFALL
CIDUSY e BAD 198m2
1.6 m2 24,7 m2
VAKTMESTER
195 m2
ENTRE
316mz
UTV. LAGER
17.5m2
KTR
264 m2
STUE
455m2
INNGANG LAGER
5,0 m2 53m2
;;rf ) KTR STUE
1 mi PERSONALROM
VESTIBYLE EXH vt 266m2
48,9m2 EKSP.
166m2
STUE
63,7 m2
KORRIDOR
59,5 m2
]|
L[ - we WC " 11BOD || AGER
63m2 esmz |[12mf| ;o0
we
heis ARKIV KOPI e KIDKKEN
70m2 om2 56m2 54m2 BK BAREROM S2s
22 m2| 94 m2 OPPVASK.
6,7 m2 T
3,6m2
5
47m2 e
HJELPEMIDDEL LAGER\\ MOTTAK\\1:#m2
29,1 m2 2 4,0m2
FRYS
BAREROM \\ 26m2
267m2

PLAN 1. ETG. -EKSISTERENDE TEGNING
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

OMSORG
210m2

PASIENT
ZA‘S\EZNT PASIENT PASIENT ZP:SS‘WEZNT :ff ,:ENT 28m2
=502 zom ! MOTE/SAMTALE STUETV
186m2
BAD BAD BAD BAD BAD BAD
s6m2 G s7m2 s7m2 som2 sam2
KORRIDOR KORRIDOR
ww7m2 s98m2
AVFALL
s0m2
MEDISIN PERSONAL
SPISIKJOKKEN LAGER
m SPISIKJOKKEN
93m2 122m2 LAGERILINT@Y pe2n2 2o HEIS TRAPP. woms
KORRIDOF e we s2m2 28m2
im2 SKYLLE 2
102m2
BK. we
s2m2 33m2
KORRIDOR
s24m2
BAD BAD o BAD BAD BAD BAD
s6m2 s8m2 o sam2 S somz sem2
KORRID
95m2
PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT
281 m2 25m2 Zam2 m2 z6m2 o 26m2
KORR
22m2
T 1 T 1 T
r 1 r T r 1
OMSORG OMSORG OMSORG OMSORG
217m2 217m2 27m2 27m2
e STUE sov
160m2 ) sov v sov STUE
H2m g 2m 24m2
GANG GANG GANG GANG =ER STUE
BAD 35m2 8oD[  BAD e BoD| BAD g 80D | BoD e BAD 1B1mz 22m2
s0m2 somd| som2 som)  some somdbome s0m2
| [ |
BOD BAD BOD BAD BAD BOD
20m2 Qi 20m2 6im2 61m2 S0
—— 1]
KORRIDOR
a78m2
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i — [ I— s3sm
SPISIKJBKKEN LACER we
Zom2 = 7T9m2 s2m2 b TRAPP| BK.
: SKYLLEROM
AVFALL 30m2
GAN HEIS we ome L LAGER 79m2
87m2 m m ! L
som2 asmz || o
19m2 STUEMY
26m2
1 SKYLLEROM
107m2
SPISIKJOKKEN
LAGER 18m2
sam2 BAD
49m2
omsore L
GANG 214m2
33m2
SPISIKJGKKEN
20m2
BOD _
s0m2 o
BAD
somz OMSORG
STUETV. Lo L
20m2 = 9
GANG
33m2
e
BOD -
o
KORRIDOR L
e BAD 8op || BoD e
| 4sm2 || GANG som || somz || GANG
s sam2 47m2
BAD eang || BoD BAD BOD
s0m2 9908 aom2 agme [ SANG f 5
OMSORG OMSORG
216m2 211m2
OMSORG
pope OMSORG
§ 212m2
I — J—
L I L
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

PASIENT
ZA‘SIEQNT PASIENT PASIENT :’:‘:'ENT ;AUS ,‘“EZNT 238m2
2sm om ’ MOTE/SAMTALE STUETY
18 m2 .
BAD) BAD BAD BAD o 50
sem2 s7m2 s7m2 s7m2 s9m2 s8m2
KORRIDOR KORRIDOR
7 m s98m2
AVFALL
s0m2
MEDISIN PERSONAL
SPISIKJOKKEN LAGER R Pme TRAPP SPISIKJOKKEN
122m2 LAGERILINTBY HEIS 382m2
KORRIDO! e e e 266m2 :
im2 SKYLLE B
102m2
BK we
s2m2 33m2
KORRIDOR
s24m2
BAD BAD o BAD BAD BAD BAD
s6m2 s8m2 Come s8m2 o som2 s8m2
KORRID
95m2
PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT PASIENT (REEN PASIENT
2.1m2 25m2 2am2 200m2 26m2 #emz 26m2
KORR|
22m2
T T 1 T
r L r T r I
OMSORG OMSORG OMSORG OMSORG
217m2 27m2 217m2 217m2
TRAPP
3 STue sov sov sov STUE
22m2 im2
2m H2me 24m2 PEISESTUE
GANG GANG GANG GANG EER STUE 29m2
BAD 23mz BOD| BAD SonE sopf BAD sam2 80D |BoD 33m2 BAD 131m2 22m
s0m2 somd  s0m2 sond|  som2 sombomz som2
[ [ |
BOD 2D BOD BAD BAD BOD
o 61mz 20m2 61m2 6im2 o
1 ]
KORRIDOR
a76m2
KORRIDOR
st 836m2
e SPISIKJGKKEN LAGER AvEALL we " \>
22m2 m 2z 20m2 TRAPP
GAN HEIS we AvEALL (KBRS LAGER vaYLLEROM som2
sem2 o
87me| som2 ssm2 B
. we D BAD
19m2 STUEMV O 61m2
26m2
1 SKYLLEROM
107m2
BOD
OMSORG 222
210m2
SPISIKJKKEN
LAGER 188m2
sam2 BAD
a9m2
omsore L5y
GANG 214m2
s3m2
SPISIKJOKKEN
200m2
BOD _
s0m2 o
BAD
somz OMSORG
STUETV 21502 L
200m2 9
GANG
33m2
[
80D -
a0
KORRIDOR L
il BAD Bop || BOD
| 4om | GANG [ some || some [[ GANG FoD)
sam2 3am2 47m2
BAD canG || BOD BAD 80D
som2 e 30m2 soma || NGl 5,
OMSORG OMSORG
216m2 21.1m2
OMSORG
e OMSORG
' 212m2
1 || T
1 I 1
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

—] BTA
1708,3 m2
=
]

G
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

Pasientrom:13

Omsorgsbolig: 20
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3.4 BREIDABLIKKTUNET

Pasientrom:13
Omsorgsbolig: 20

BTA
2436,5 m2

[

OMSORG

34,2 m2

OMSORG
33,7 m2

PLAN 3. ETG. - DAGENS SITUASJON
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3.a..4 BREIDABLIKKTUNET

NYTT
21,1 m2

_ 49 INSTITUSJONSBRUKSPLAN - LEVANGER KOMMUNE APLPKIDECO AS
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3.a..4 BREIDABLIKKTUNET

’ NYTT
21,1 m2
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER

NOKKELTALL

Byggedr : 1996

Antall etasjer: 3 etg. ( inkl. p-kjeller)
BTA: 6761m2

Omsorgsboliger: 20
Sykehjemsplasser: O

Ansatte:40

Adkomst
Hovedinngang lett synlig fra gata. Inngangspartiet er romslig
pd utsiden, men oppleves trangt ndr en kommer inn.

Universell utforming

Hensynet fil rullestolbrukere er ivaretatt. Kravet fil
synshemmede md tilfredstiller ikke dagens krav. Det er lite
kontrastfarger og - materialer & orientere seg etter.

Bygningsmassens plassering

Bygningen ligger fint langs gatelgpene og er endela av
kvartalhusbebyggelsen i Levanger sentrum. Trang fomte-
situasjon og begrensninger i reguleringsplanen gir ingen
mulighet for utvidelse. Det lille uteoppholdsarealet som er der
er viktig & bevare.

Kvaliteter /Utfordringer

Bygningsmassen ligger i sentrumskjernen og er av den grunn
attraktiv.Det er lite felles uteoppholdsareal.

P& tross av starrelsen fungerer utearealet godt og ligger fint
plassert. Stor utfordring ift logistikken med bla sgppelhdndter-
ing som mé gd gjennom bygget. Flera av rommene er for
smd og det er problemer med bdretransporti enkelte tilfeller.

Bygningsmassen

Darlig ventilasjon generelt, spesielt i den eldste bygnings-
flayen. Mangel p& materom. lagerplasss mm.

Den eldste bygningsmassen har mange tungvindte lagsninger
bé&de for beboer og ansatt.

Planlgsning
Lange korridorer og uoversiktlig kommunikasjonsdrer. Det er
ogsé utfordrende & ha fullstendig oversikt.

FLYFOTO

NOKKELTALL

Areal tomt : 2522m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 687 m2

Areal uteopphold : 225 m2

Bebygd areal: 1835 m2

Areal utomhus er ikke tilfredstillende

ift starrelse. Positivt med egne balkonger.
Balkong mot nordgst gir ikke tilfredstillende

kvalitet pa utomhusareal.

Begrensningen i kvartalhustrukiuren gjer

det problematisk a utvide bygningsmassen.

GJELDENDE REGULERINGSPLAN
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER
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.5 LEVANGER BO- OG

AKTIVITETSENTER (LBAS)

RwC
56m2 wc

TEKNISK ROM
290 m2
BODER
3B5m2
KTR
380m2
GARD.
47,8 m2
KTR
386m2
GARD.
41m2
=
szmz (| WC |lwe |fwe ||
13mpl 1.4 m2|| 1.4 m2
BAD/SKYLLE
17.5m2
KTR.
381 m2
KTR.
AR LOFTEB. KIR.
6,8 m2 37m2 GANG '
9,0m2
KTR KORRIDOR
172m2 GANG 91.1m2
5,5 m2
Aviall
87m2
HARPLEIE
17,9 m2
KIBKKEN KTR. LAGER
VENTILASJON wc 47,1m2 13,9m2 73m2
36,5m2 2,8m2
GANG
28m2
OWN VAKTMESTER
GARD Gons 98m2
43m2
GANG OWN
A 244m2
MEDISIN
FRYS GANG 88m2
8,1m2 8,3m2
SERVERING —————
GROV KJ. 19.8m2
183m2
KoL GANG
87m2
KTR. 4m2 SARD. VASKERI
128m2 o m: 204m2
KAFETERIA we
KORR 3134 m2 16m2
9,9 m2
FRYS OPPVASK KORRIDOR/RAMPE I;\;’LSROM
9.1 m2 127 m2 322m2 2m:
77m2
GANG
1.9m2
TRAFO
LAGER BOD HEISM. 13.3m2
13,0m2 230m2 38m2
e
KTR
37m2 :‘XV‘Z
HEIS/TRAPP G
72,0 m2
TLF: SENTR. we
[ FORROM | 21m2 RENGU =] .
1892 o VERKSTED GANG )
’ 42,0m2 P 0 m:
8m
KIOSK TEKN.ROM We
25.5m2 21,3m2 1,9m2 AVFALL
ITI
e Rwo o 8K
: 55m2 wC 30m2
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3.5 LEVANGER BO- OG

AKTIVITETSENTER (LBAS)

sov
TRAPP
18,5m2 BAD 105m2
5,6 m2
L
STUE/KJ
240m2
STUEKKJ AT
21,4m2 52m2
GANG
30m2
sov BAD
som2 )
fOOV2 BAD
om 36m2
STUE/KJ
GANG 24,1 m2
GANG e
30m2
STUE/KJ
21,5m2 F ___r_
BAD
6,1m2 sov
10.7 m2
STUE/KJ |||_-
213m2 BAD sov
GANG 62m2 107m2
30m2 | ORRIDOR
29m2
i
sov BAD
some 3sm2 STUEKJ
) GANG s9me
57m2
al TRAPP sov BAD
15,4 m2 sov o
STUE/KJ n
o STUEKJ oane
216m2
GANG
— sam2
STUEKJ
29m2
& ??22 GANG "
123m2 : »
= STUEKJ LI
213 m2 GANG
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= 6,1m2 O]
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— BAD
i sov 34m2
_, 6,1m2 sov
GANG - N
‘I—‘S . sov BAD 64 m2 107 m2
_‘_ 2o 59m2 35m2
KONTOR
STUE/KJ Kon
248m2
R CANG STUE/KJ
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2em GANG 202m2
58m2
STUE/KJ ¥ oo
e STUE/OPPH. BOD . A
292m2 4,0m2 P
GANG ' ”
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1 e e
BOD 6m2
41m2 BAD 179m2
" 31m2 |
[ srm M@TE
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BOD
o — GANG STUE/KJ
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STUE/KJ 54D
61m2
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.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

sov
TRAPP
o BAD 105m2
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STUEKJ
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sov. BAD
om: 36m2
STUE/KJ
GANG 24,1 m2
GANG Hihuc
aomz
STUEKJ
215m2 L= |
e sov
’ 10,7 m2
STUE/KJ
213m2 BAD sov
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.5 LEVANGER BO- OG

AKTIVITETSENTER (LBAS)

TRAPP
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BOD BOD
41m2 e
BOD BOD
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

\f—W

—\/ =
BTA

1733,0 m2 - ﬁJ y
L
| ||
Pasientrom : O
Omsorgsbolig u/held.oms: 0 m
/ =
H f
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

r

OB - ikke held.oms
OB - ikke held.oms 47,3 m2
35,9 m2

OB - ikke held.oms ‘?758' 'k;e held.oms
35,5 m2 B = m

O OB - ikke held.oms

35,3 m2
OB - ikke held.oms
49,6 m2

BTA
1694,6 m2

OB - ikke held.oms
47,7 m2

OB - ikke held.oms

35,4 m2
OB - ikke held.oms
49,4 m2
OB - ikke held.oms OB - ikke held.oms
34,8 m2 47,9 m2

OB - held.oms

Pasientrom : 0 O@
Omsorgsbolig u/held.oms: 20

OB - ikke held.oms

48,3 m2

OB - ikke held.oms

35,1 m2 J

A - -

OB - ikke held.oms
47,8 m2

OB - ikke held.oms

48,1 m2
—_—
| OB - ikke held.oms
OB - ikke held.oms || 494 m2 OB - ikke held.oms .
48,1 m2 49,2 m2 IC
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

=

OB - ikke held.oms
47,3 m2

OB - ikke held.oms
35,5 m2

|

OB - ikke held OB - ikke held.oms
- ikke held.oms 48,5 m2
35,5 m2

OB - ikke held.oms

35,2 m2
OB - ikke held.oms
BTA 48,0 m2
1699,4 m2 ’*J

\\ OB -EKSIST * OB - ikke held.oms r
— 35,3 m2
OB -EKSIST “FEhe 2
49,4 m2
OB - ikke held.oms OB - ikke held.oms
= 34,8 m2 48,0 m2

B B

OB - ikke held.oms

48,1 m2
OB - ikke held.oms
35,1 m2

—

Pasientrom : O [ o8 exst =OOO

Omsorgsbolig: 10 AN

Omsorgsbolig u/held.oms:

OB - ikke held.oms
! 48,3 m2
OB -EKSIST OB -EKSIST ‘?:‘;E’;S'ST OB -EKSIST : _
44,2 m2 48,1 m2 A m 49,2 m2 I
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PLAN 2. ETG. -DAGENS SITUASJON

—
k
1699,4 m2
’—L__4

Pasientrom : 0
Omsorgsbolig: 10
Omsorgsbolig u/held.oms:
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

BTA
1635,8 m2

OB -EKSIST
40,5 m2

Pasientrom : 0
Omsorgsbolig: 10

Omsorgsbolig u/held.oms:

OB -EKSIST
40,7 m2

[ OB -EKSIST

40,5 m2

OB -EKSIST
41,2 m2

OB -EKSIST

|

OB - ikke held.oms

OB - ikke held.oms
36,4 m2
50,4 m2

1
OB - ikke held.oms

37,6 m2 OB - ikke held.oms
48,4 m2
OB - ikke held.oms
37,4 m2
OB - ikke held.oms A
48,3 m2
ﬁ
OB - ikke held.oms
50,3 m2
OB - ikke held.oms
48,0 m2
OB - ikke held.oms
37,4 m2
| ]
OB - ikke held.oms - e st s
50,6 M2 48,3 m2

|

|

OB -EKSIST
40,5 m2

OB -EKSIST

47,0 m2

[

- OB - ikke held.oms
35,5 m2
I
L
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

PLAN 1. ETG. -MULIGHETER

NYTT STOTTEARE
24,6 m2

Pasientrom : 0
Omsorgsbolig: 18

NYTT FELLES
23,1 m2

NYTT FELLES
45,1 m2

NYTT FELLES
24,3 m2
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

NYTT STOTTEARE
24,6 m2

)

Pasientrom : O
Omsorgsbolig: 18

NYTT FELLES
23,1 m2

NYTT FELLES
45,1 m2

S

NYTT FELLE
36,3 m2

NYTT FELLES
24,3 m2
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3.5 LEVANGER BO- OG
AKTIVITETSENTER (LBAS)

Pasientrom : 0
Omsorgsbolig: 18

NYTT STGTTEARE
24,7 m2

NYTT FELLES
63,1 m2
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3.6 LEIRA

NOKKELTALL

Byggedr :

Antall etasjer: 1 etg.

Ansatte: 25 i turnus

Plasser : 26 brukere pd rullering

Adkomst
Trang og voversiktlig adkomstsituasjon. Trist adkomst med
store asfaltflater og lite grentinnslag.

Universell utforming
Hensynet fil rullestolbrukere er godt ivaretatt. Det er gode
tilpasninger fil brukere med ulike behov.

Bygningsmassens plassering
Bygningen ligger trangt plassert og der er ikke mulig & foreta
noen utvidelse av eksiterende bygningsmasse.

Kvaliteter /Utfordringer

Det er gode solforhold pd eiendommen og bygningsvolumet
er brutt opp slik at det dannes sma skjermede uterom og
gode dagslysforholdt inn i bygget. Felles uteoppholdsarealer
virker likevel frange og det skulle gjerne veert et starre
omrdde for lek. Trafikksituasjonen en utfordrende med langs-
gdende vei like ved.

Bygningsmassen
Bygningsmassen er i god stand. og starrelsen gjer den enkelt
& holde vedlike.

Planlgsning

Planlgsningen virker giennomtenkt og velorganisert ift bruken.
Det er fine skiller mellom private og offentlige soner. Inngan-
gen ligger sentralt plassert og det er lett & orientere seg.

Pga starrelsen er ikke Leira egnet til & benyttes som
omsorgsfelleskap.

FLYFOTO

NOKKELTALL

Areal tomt : 1766m2 (regulert til off.formal)
Areal utomhus totalt : 882 m2

Areal uvteopphold : 400 m2

Bebygd areal: 884 m2

Areal utomhus er ikke tilfredstillende
ift sterrelse og kvalitet.

Det er ikke plass pa omradet til en utvidelse
av bygget.

VoY :
= NP

GJELDENDE REGULERINGSPLAN
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3.6 LEIRA
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3.6 LEIRA

I
STUE/OPPHOLD I o ?’7*”':1’2 sov K1TR2
27,0 m2 12,7 m2 12,8 m2 71m
x 5 |
16,6 m2
° o " d] : KTR
BAD 10,6 m@
n I 6.7 m2
KJBKKEN ——7 —— — Q O o @
21,0 m2 TR I— L GAN X
10,4 m2 * SKYLLE
p 251 m2 ‘ \ " i~ 58m2 a
‘ — Jgan
f . i n e |
| v@ =
VAKT KTR
80m2 GARD. Ftu 3 =
11,8 m2 ‘ —
INNGANG &
RULLESTOLER \ /
X KORRIDOR Z
36,8 m2 AWC
AKTIVITET at _— Gan By
15,6 m2 L®J — 0
‘ X ASKEROM : ]
! 6,8 m2 H BAD
‘ @ I sov 6,7 m2 sov
| ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | \‘,@‘_LAGER 12,8 m2 12,6 m2
FELLES STUE GARD./DUS/l| 1 6,4 m2 H o
20,5 m2 I m2 LIl BAD REDSKAPSBOD
.J 121 12,0 m2
TR 21 67 m2 H |
0
h\/ / ‘\/ ‘ X R = r— e b—
-
KJBKKEN E HALL/GARD INNGANG A2
. =2 13,3 m2
KORRIDOR | i
13,6 m2 SQV
18209\/ . L®J )\ 11,9 m2
,9 m.
BAD :
6,5 m2
sov
12,2 m2
BAD BAD
6,6 m2 7,4 m2
— i =

PLAN 1 ETG. -MULIGHETER



3.7 OMRADE PA STAUP

Staup ligger vakkert til med god ncerhet til grgnne lunger |
Arboreet pd Levanger. Det aktuelle omrddet ligger lett
tilgjengelig og synlig fra Staupslia.

| Institusjonsplanen vurderes dette omrddet som meget godt
egnet til formdlet. Og nye bygninger p& omrddet kan virke
berikende for akfiviteten.

Det er gode bokvaliteter pd omréddet, med gode solforhold
og ncerhet til store grentomréder.

Ved & tenke nytt bygg dpnes nye muligheter ift byggeteknik
og gode optimale planlgsninger.

Det er allerede satt igang en omréderegulering pd Staup
hvor dette arealet inngdr.

~
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4. ANALYSE

4.1 TOTALOVERSIKT
Omsorgsboliger (OB) og Pasientrom (P)

STED EKSIST. SITUASJON MULIGHETER

[HELDAGNS OMSORG, 0OGPROM [ [~ [ROMIKKEHELD. IBYGG [HELDPGNSPLASSER |
P OG OB P-ROM | P-ROM OB OB OB OB OB FOR/ETTER

SUM ikke godkj | Godkjent | ikke godkj | Godkjent |ikke godkj | Godkjent | Godkjent

1.ASEN HELSETUN 18P 0OB 18 0 0 0 7 0 21 3

2.SKOGN HELSETUN 42P 00B 42 0 0 0 5 1 30 -12

3.YTTER@Y HELSETUN 10P 20B 10 0 1 1 0 0 9 -3

4.BREIDABLIKKTUNET 26P 4008B 26 0 40 0 0 0 46 -20

5.LBAS OP 2008 0 0 17 3 42 2 54 34

SUM 96P 620

SUM - 96 0 58 4 54 3 - 2

158 96 62 57 160 2

Alle oms.boliger som ikke er heldggns innenfor byggene er foreslatt ombygget til heldggns plasser
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4. ANALYSE

4.2 OKONOMIPLAN 2014-2017

Fremskrevet utvikling, behov og utbygging
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4 ANALYSE J l

4.3. OKONOMIPLAN 2014-2017

Sykehjem som boform vs omsorgsenter som boform
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4.4 OKONOMIPLAN 2020-2030

Fremskrevet utvikling, behov og utbygging
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4. ANALYSE
e

4.5 OKONOMIPLAN 2020-2030

Sykehjem som boform vs omsorgsenter som boform
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4. ANALYSE

4.6 GROV KOSTNADKALKYLE

BRUTTO - AREALER TIL OPPGRADERING
1ETG 1373[m2
2.ETG 1373[m2
3.ETG 693|m2
1.ASEN HELSETUN SUM 3439|m2
1ETG 500{m2
2.ETG 500{m2
LOFT 252{m2
KJELLER 252[m2
3.YTTER@Y HELSETUN SUM 1504|m2
KIELLER 1902|m2
1.ETG 2874|m2
2.SKOGN HELSETUN SUM 4776|m2
1ETG 1708|m2
2.ETG 2435|m2
3.ETG 2436(m2
4.BREIDABLIKKTUNET SUM 6579|m2
3.ETASJE 1635|m2
2.ETASJE 1699|m2
1.ETASIE 1694|m2
U.ETASJE 1733[m2
5.LBAS SUM 6761|m2
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5. KONKLUSJON

Dagens filbud av heldggns omsorgsboliger og syke-
hjemsplasser er mindre en behovet. Man ser en gkning
av behovet fram mot 2030. Dette betyr at det mé gjeres
tiltak for & ke filbudet av heldagns omsorgsboliger og
sykehjemsplass.

Vi har sett p& muligheten for & bygge om eksisterende
bygg i henhold til nye krav. Dette lar seg gjere alle
steder, med starre eller mindre filtak.

Man ser at eksisterende bygningsmasse har store
begrensninger i forhold til ytre rammer. Og at de ikke er
optimale i forhold til god og effektiv planlgsning.
Eksisterende bygg vil fortsatt pga sin hovedorganisering
bcere preg av formuttrykk som institusjon.

Et nytt bygg vil kunne gi en starre mulighet til & oppnd
mer arealeffektive lasninger, sikre god logistikk og pd
enklere mate tilfredstille dagens energikrav.

Bofelleskap som boform gir behov for egen uteplass i
tillegg til felles uteareal. Dette kan man sikre bedre i nye

bygg.

Nybygg vil ogs& kunne gi en bedre mulighet til & skape
gode kvaliteter for demente i forhold til
planorganiseringen.

Det handler om at man bygger for framtidens eldre.
| egen bolig kan de skape sitt hjiemlige preg,
samtidig som de eri et felleskap som gir dem trygghet.
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