
Bestemmelser i reguleringsplan
Ny veilederen om reguleringsplaner, revidert september 2022.



Plan- og bygningslovens § 12-7

• Gir hjemmel til å fastsette reguleringsbestemmelser

• Paragrafen gir i 14 punkter en ramme med en uttømmende oppregning av hvilke 
forhold bestemmelsene kan inneholde. 

• Bestemmelser skal alltid ha hjemmel i plan- og bygningsloven

• Bestemmelser som ikke har hjemmel i plan- og bygningsloven, vil være ugyldige. 





Generelt om bestemmelser

• Plan- og bygningsloven § 12-7 sitt begrep «nødvendig utstrekning», betyr at hver 
bestemmelse må gjennomgås kritisk. 

• Behovet for bestemmelser skal være saklig begrunnet. 

• Det skal ikke tas inn lovbestemte krav i bestemmelsene. Henvisning til andre lover er i 
utgangspunktet unødvendig, da disse gjelder uavhengig av reguleringen.

• Tekstlige bestemmelser skal være formulert i et klart og entydig språk. For å unngå for 
stort tolkningsrom må bestemmelser være skrevet i ‘skal’-form.



Følgende retningslinjer bør legges til grunn:

• Grenseverdier bør være konkrete.
• Krav som blir stilt skal være absolutte og ikke skjønnsbaserte.
• Teksten bør være tydelig, med entydig ordvalg.
• Fagterminologi (fagspråk) bør unngås.
• Det bør oppgis konkrete, tallfestede mål og avgrensninger på forhold som ikke går 

frem av plankartet.
• Det bør henvises til plankartet, med en grundig vurdering av hvilke bestemmelser som 

trengs for å supplere det. Henvisningen til plankartet, skal være knyttet til konkrete 
felt som er brukt i plankartet.

• Sammenhengen mellom plankart og bestemmelser skal være selvforklarende.
• Bestemmelser som kan inngå i kartet, skal være i kartet.
• Der det av ulike årsaker er nødvendig å skape et rom for justeringer i planen når den 

skal gjennomføres, kan bestemmelsen oppgi en gradient (skala), et tallsjikt eller en 
tydelig beskrivelse av hvilket handlingsrom bestemmelsene åpner for. I en romlig plan 
(3D) håndterer man dette gjennom størrelsen på mulighetsrommet



Det kan ikke gis bestemmelser om:

• Økonomiske forhold.
• Regulering av privatrettslige forhold
• Dekning av kostnader til opparbeidelse eller andre tiltak
• Hvem som skal utføre tiltakene
• Begrensninger i privates adgang til salg og bortfeste av eiendom
• Forhold som er i strid med byggeforskriftenes bestemmelser
• Forhold som utvider, innskrenker eller endrer adgangen til å gi dispensasjon 
• Regulering av ferdsel.
• Det kan ikke gis bestemmelser som er i strid med nasjonalt regelverk, som f.eks. 

forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK)



Gruppearbeid

• Gruppe 1: Tone, Frode, Lars Erik

• Gruppe 2: Merete, Per, Kaja, Ivar

• Gruppe 3: Randi, Kjartan, Stig, Bjørg



Detaljeringsgrad

En reguleringsplan kan ha ulik detaljeringsgrad. Alt fra veldig detaljerte bestemmelser og 
plankart til flate-regulering med romslige bestemmelser.

Spørsmål 1: Hva er viktig å vurdere når vi skal fastsette «riktig» 
detaljeringsgrad?

Spørsmål 2: Hva kan være konsekvensene av å kreve for stor detaljering?

Spørsmål 3: Hva er konsekvensene av for liten detaljering? 



Skjønnsbestemmelser

Reguleringsbestemmelsene til reguleringsplaner har tradisjonelt inneholdt mange
skjønnsbaserte bestemmelser. Dette gjelder særlig bestemmelser knyttet til tilpasning og 
estetikk.

Spørsmål 1: Hvilke begrensninger gir det at bestemmelsene skal være 
absolutte og ikke skjønnsbaserte.

Spørsmål 2: Hva kan konkrete estetikkbestemmelser inneholde?

Spørsmål 3: Hva er fordelene med å unngå skjønnsmessige 
bestemmelser?



Bruk av illustrasjoner i plansaker

Ikke juridisk bindende illustrasjoner blir ofte brukt i plansaker for å bedre 
beslutningsgrunnlaget. Disse kan ofte være detaljerte og «vinklet» for å selge inn 
prosjektene.

Spørsmål 1: Tar unødvendig detaljerte illustrasjoner fokus vekk fra det 
som reguleres?

Spørsmål 2: Skal illustrasjoner kun vise det som er sikret i 
bestemmelsene? Som f.eks. maks. volum, maks. høyder og 
tillatt takform. 

Spørsmål 3: I hvilke områder og type saker er det riktig å kreve modeller 
og perspektiver? 


