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Hotell pd havna
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Hotelltomta

Ca 7.500 kvm stor

Byggehgyde i omradeplan: inntil 50 meter.
Adkomst via Helga den fagres gate

Maks tillatt BRA pa tomta: 13.300 kvm

VA-ledninger over tomta kan fjernes.

Dronefoto: Geodata og oppmaling v/Svenn-Erik Grankvist
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Tréender-Avisa 23. november 2005
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Trender-Avisa 1. november 2008

BYGGEKLAR: - Far vi pa plass prosjektering og finansiering kan vi starte byg-
ging allerede 1 20009, sier styreleder i Levanger fjordhotell eiendom, Bjgrn Lyng.
Videre bakover Erik Rinnan i prosjektavdelingen til Skanska, og regiondirektar
Odd Arve Fuglem i Skanska bygg og Tore Sather i interesseselskapet for kul-

turbygg pa havna.

Kutter kulturhus
i havnehotell

W LEVANGER

Hotellutbyggerne pa havna
kutter ut kulturhusplanene
i fgrste runde. Na satses
det pa hotell og ny kino.

M FAKTA

Levanger fjordhotell

M Hotellet planlegges med 192 rom
pa havna i Levanger.

M 1 tillegg prosjekteres det med
kinosal og apner for et framtidig
kulturhus.
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Tréonder-Avisa 13. oktober 2016
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Ny plan: Det skal utarbeides nok en plan for Levanger havn. Denne gangen ser det ut til at det apnes for flere boliger pa bekostning av neringsareal.

Folkemgte om havneplan

LEVANGER

For tredje gang pa fa ar skal det utar-
beides ny plan for Levanger havn. Det hele
dras i gang med folkemete neste uke.

Den siste planen - for det som
gierne betegnes som Levangers
nye bydel - ble vedtatt for bare
fem ar siden. Hapet er at den nye
planen skal vaere vedtatt | sep-
tember neste ar, knapt to et halvt
ar etter at kommunestyret
bestemte seg for at det var pé tide
med en ny plan,

Ingen suksess

Til tross for bruk av store ressur-
ser og narmere fire drs arbeid
ble dagens omradeplan ingen

suksess, (g det er vel det som er
den direkte arsaken til at politi-
kerne ni ensker en ny plan som
bidrar til & skape en raskere
utvikling av det mer enn 200
dekar store omradet.

Naringsareal

I garsdagens mate i plan og utvi-
klingskomiteen presenterte avde-
lingsleder | Norconsult, Havard
Brimdbo, hvilket arbeid som nd
skal gjores for man Kan presen-
tere forslag til plandokument |

lopet av februar neste ar.

Brondbo var helt klar pd at
man vil vurdere a foresld en
reduksjon 1 kravet til naringsa-
real 1 forhold til dagens plan.
Dette ble svart godt mottatt
under garsdagens mate, Kanskje
ikke sa overraskende ettersom
kravet til n@ringsareal har vert
det desidert storste stridstema
siden dagens plan ble vedtatt

Det ble ogsé fra Norconsults
side vektlagt at prosentdelen
naeringsareal i forhold til boliga-
real med fordel kan krympes pé
yire havn,

Arsakene til ny plan.

Hvorfor er del nodvendig 3
komme med en ny plan allerede
na? lfelge Norconsult skyldes det

blant annet trafikkbildet med
starre satsing pA myke trafikan-
ter, kommunen har fatt en ny
ungdomsskole pa Restad og at
det er gjort nye geoteknisk
undersekelser pd ytre havn,

Norconsult mener at dagens plan
for gatelop og bygningsstruktur pd
indre havn kan beholdes. For ytre
hawn vil det derimot komme til
dels nye losninger. Det gelder nytt
gatelop og ikke minst et lite ford-
basseng i enden av havna. Nor-
consult mener at Ravns plass og
dagens hotelltomt ma beholdes.

Trond Blike og
Johan Arnt N

Dond bils @t 9 10 /TE 205274

Fakta

Ny havneplan i Levanger
Tirsdag 18. oktober er det tillyst
folleermate om en ny havneplan,

Prosjektieder | arbeidet vil vaere
Nf Birger Haugnes, tidligere kom-
munalsjef for samfunnsutwikiing |
Levanger,

Den starste endringen | forhold til
dagens plan wi nok bii mindre krav
til neecingsareal | forhold til boliga-
real,

Dagens plan ble vedtatt | 2011,
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Tréonder-Avisa 1. desember 2018

® tiendomsselskap tar frem tidligere hotellplaner i Levanger.

Klar til a bygge hotell

[

Levanger Fjordhotell
Eiendom brukte fra 2009
til 2015 to millioner
kroner pé prosjektering
og regulering av hotell-
tomt pé Levanger Havn.
Na ensker selskapet
arealisere planen.

LEVANGER:
Daglig leder
Odd Husby
(bildet) i
Levanger
Fjordhotell
Eiendom AS
(LFE) er tydelig pd at elendoms-
selskapet har stor lyst til & bygge
hotell pd Levanger havn. Og det
etter de samme planene som ble
lansert i 2015, med 180 senger 0g
en drift som trenger cirka 70
ansatte.

- Regulering, forprosjektering
og markedsunderspkelse har til
sammen kostet om lag to millio-
ner kroner. Nir vi nd ser at
Levanger kommune puster liv i
hotellonsket igjen, er vi klare,
sier sjordalingen Odd Husby til
Trender-Avisa.

To alternativ

LFE fikk utarbeldet to alternativer
tll forprosjekier, Det ene inne-
holdt konferansehotell pluss funk-
sjoner knyttet til kulturhus, blant
annet en konsertsal med plass til
700 personer, Blackbox-sal og
utstillingslokaler. Alternativ to
inneholdt et hotell med konferan-
sefasiliteter. Ingen av prosjektene
inneholdt kinosenter.

Odd Husby, tidligere kjent som
banksjef for Aasen Sparebank en
arrekke, mener planen fortsatt
dekker kommunens behov, og

e r—— = —

PLANER: Levanger Fjordhotell Erndom fikk utarbeidet to aiternativer til forprosiektet. Det ene inneholdt konferansehotell pluss funksioner
knyttat til kuiturhus, blant annet en konsertsal med plass til 700 personer, Blackbox-sal og utstilingslokaler. Alternativ to nneholdt et hotel
mad konferansefasiitotor, ILLUSTRASJON: KOSBERGS ARKITEKTKONTOR AS

hotellprosjektet 1 2015, svarer
Husby at LFE var veldig ner ved
4 fA til en avtale med noen som
ville drive hotell, men at denne
aktoren trakk seg i siste liten,
Jeg tror de fikk inntrykk av at
realisering I3 for langt fram i tid

finansiering skal viere noe pro-
blem. Det gjelder bare at alle
krefter samler seg om ett pro-
sjekt. Det er bra at kommunen er
med og eventuelt kan bidra til
finansiering, men det trengs mer
egenkapital.

munen er klar over vart enske,
men vi skjonner at det er den
grupperingen som forst har
finansieringen i havn som forst
kommer i mil.

~ Dere betalte for regule-
ring, men far nd kanskje ikk

0 YO AP o g, et LS el

interessentene til hotellbygging
péd havna er, ut over at fem har
signalisert interesse,

- Dette er seriose aktorer med
lofteevne for et slikt prosjekt.
Det er vanskelig & si nd hvem
som far prosjektet.

s N SR AN S - R T
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Tréonder-Avisa 12. November 2022

14 | NYHETER

Lordag 12. november 2022

TRONDER-AVISA

Vil bruke over 1,2 millioner pa hotell-anbud:

TRONDER-AVISA

Lerdag 12. noveml

- Haper det koker over av interesse

LEVANGER:Onsdag |7 17F7 ]

sl ormannskape
danicac forestionds (LSS
hotell-konkurransen Levangsr har blitt utarbeidet
for Levanger havn. u‘u har unmmz”:ﬂ?'
Sliker planen som umm ;'j Involverte
skal realisere havne- eder tomta i Ravns gate. som
hotelletitrehusbyen. ~ foer i os e fovn o
TOR JOHNNY FRIBERG den nye bydelen p3 havna

tor johany fribergat-a.no O o sk mad

Planene om & bygge et nytt ho-
tell pd havna i h-vanger sen-

pa
Norcem-tomta like ved, hvor
sementsiloen blir revet varen

- Det bor ligge en bel
til de som ikke nir opp, som
dekker deler av kostnaden de
tar ved 4 levere forslag. Gevin-
sten til vinnerforslaget er & fi
kjope tomta, bygge hotell og
tjene penger pa det. Om fire for-
slag leveres inn, vil tre forslag
til 400.000 kroner hver bety en
kostnad pd 1,2 millioner kroner,
sier Okkenhaug.

Pengene foreslds hentet fra
NTE-midlene, hvor kommunen
bruker deler av utbyttet fra sitt
eierskap i NTE pd utviklingstil-
tak. For 2022-utbyttet vil neste

trum har ligget pa ?””""‘f""""“‘s ars midler utgiere totalt 1,799
i to tilr. I mai 2019 ble hotell- hoteliprosjektet. millioner kroner.
tomta 1 overgangen mellom in 1 tillegg til summen til for-
dre og ytre havn endelig regu- . w“umm slagsstillerne, ma vi regne inn
lert, og det er nd ulla;t med bruksareal og 50 meters hoyde. Ise til den eksterne ju-
bygging av et hotell pd opptil ryen som avgjer konkurransen.
13.300 kvadratmeter bruksare- 'mw S4 total kostnad blir noe over
al og med en maksheyde pd so utlyses, med frist for 1,2 millioner kroner, sier Ok-
meter pd tomta. Ferstkommen- kvabfisering av aktuelle kenhaug.
de onsdag skal formannskapet i grupperinger | mars 201: -
Levanger si ja eller nei til hotell- -Er
prosessen som naeringssjef Hi- mhm‘"mwg" mener det er
kon Okkenhaug har lagt opp til. Med ett u,Wg riktig a bruke utviklingsmidle-
Jeg hiper det koker over av og tre 3rs byggetid forventes ne til formdlet, for 4 ikke belas-
interesse blant aktuelle utbyg- @ g Spning av te kommunebudsjettet,
gere, sier  naeringssjefen  til '”' '-“'::“h:‘ 2027. feige - Levanger kommune har ikke
Tronder-Avisa. oy mye ledige midler fra andre bud-
Om politikerne stotter forsla- sjettposter, og da ville kostna-
get, vil det lyses ut en konsept- den plvirket andre poster der.
konkurranse, kalt design and Jeg mener det vil vaere en klar
build-konkurranse, | januar. Gir 400.000 per politisk prioritering dersom for-
Okkenhaug Han roper atdetal- Som en del av konkurransen mannskapet gir for denne los-
lerede far utlysningen har vaert  legges det opptilat ningen, sier Okkenk

kontakt med akterer som er in-
teresserte i hotellplanene. Det
er aktorer med kontakter innen
hotellbransjen, erfaring med
lignende prosjekter og kapital i

ryggen.

- Vi har sagt at vi md tenke
oss om og finne ut hvordan vi
skal gjennomfere en konkur-
ranse, Der ma vi vare forutsig-
bare og redelige, og sette krite-
rier for hvordan prosessen skal
giennomfares nar vi skal selge
hotell-tomta, sier Okkenhaug.

aktarer lager og presenterer sitt
forslag til hvordan et hotellkon-
sept vil se ut og fungere i Le-
vanger. For & sikre at erfarne
akterer med kapital og relevant
kompetanse melder seg, vil
kommunen velge ut opptil tre
akterer gjennom prekvalifise-
ring til konkurransen, De som
ikke vinner konkurransen fir
400.000 kroner for & levere sitt
forslag til Imnscpl mens vinne-
ren far utvikle hotellprosj

- Hvilke aktorer er aktuelle i
denne konkurransen?

- Det vil vaere eiendomsutvi-
klere og eventuelt hotellkjeder,
hvor det like gjerne er lokale ak:
torer som store kjeder. De ber
ha ekonomisk sikkerhet i bunn,
da bankene krever betydelig
mer egenkapital enn i andre in-
vesteringer. I tillegg kjorer vien
pn-kvallﬁwmug, hvor vi Vllld!-
rer )

BYGGESTART 2024? Dot planiogte havnehotellet | Lavanger vil ligge | overga  ngen mellom indre og ytre havn, delvis pd tomta som | dog huser det gule vaskerl-

bygget og mot Norcem-siloen, som rives vdren 2023

konseptet de leverer, sier Ok-
kenhaug.

- Hvor stor er sannsynlighe
ten for at det stir et ferdig ho-
tell pd havna i 2027, slik fram-
driftsplanen tilsier?

- Jeg vedder aldri, og heller
ikke | dette tilfellet. Men jeg er
oplumsl Vi har allerede fant

og kjope tomta,

i selskapet for & vur-
den.- om akterene kan realisere

Jelser fra aktuelle akto-
rer, 5i det er ikke et skudd i
blinde,

Kan bygge boliger

Administrasjonen har ogss an-
befalt a apne for boliger pa ho
telltomta, for & gore utbyggin-
gen pkonomisk realiserbar for
de som skal bygge og drifte det
plantagte hotellet. Konsulen-
tene  som har utarbeidet
grunnlaget for konkurransen
har ogsa vist til at boligutbyg-
ging vil avdempe risikoen og
kravet til egenkapital for ut-

byggeme nar de gar videre
med sine planer.

Hotellavtalen ma imidlertid
vaere pd plass for boligbygging
kan startes, Det stilles ogsa krav
til at byggearbeidet mi vaere i
gang innen tre ir etter at kon-
kurransevinneren er annon-
sert. Om ikke tilbakefores tom-
ta vederlagsfritt til kommunen.

- Hva betyr prosjektet ekono-
misk for kommunen?

FOTO: JOHAN ARNY NESGARD

- Deter for tidlig & si hva kom-
munen skal bidra med i pro-
sjektet. Ferst far poliikemne
vedta planen, og si fir vi tilba-
kemeldinger fra aktorene og
kan ta videre vurderinger. Men
vi ser at andre kommuner for
cksempel forplikter seg til en
viss grad av leie av konferanse-
sal per &r for 4 bidra til finansi-
ering. Hva vi lander pa er ikke
avklart, sier Okkenhaug.
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Slik skal havna bygges ut: - Det blir hoyt

ferdige. ILLUSTRASJON: PKA AS

LEVANGER: Egen
prosjektieder, sone-
inndelt utbygging og
salg over 30 ir etter
en opprydding i feste-
kontrakter skal sorge
et

for at havneomrad
skal gi Levanger et okt
storbypreg i frem-
tiden.
TOR JOHNNY FRIERG
tojohany ibergat-ane
[ L] Naringsek Hilion Okanhaig
Levanger og enhetsleder Hi-
vand g resenente eyl
en ny utviklingsstrategi for ut-
vikling av i Le-
vanger sentrum. Omradet for
binder Indre havn og Ytre hav
med resten av sentrumskjer-
nen, og skal utvikles med bide
‘naring, handel og et stort an-
tallboliger.
- Om vi bygger rundt 50 lei- nn-un»mu-maw:w hvor indre havn utvi-
ligheter i dret pa havna, vil ut- RUVER:
byggingstiden veere pi 25-30 ér
for hele sanx- legger @pdithmad ! fuseaker. - Detukdes W
ringssjef Hakon Okkenhaug |~ Levanger. Havncomrideter dagbrulet opp tl omride-imndelie salgs | -Deter veldigydeligesigna t naringsskare, - funnsurviling
naring og indust, of et 3 ler fra atvimi mp sa Frode Lund  blant kommunene | Trar
Han viste da il at et skal at det neste dret vil bli bruki pi  utleieleiligheter. En wsnm.hg - Det er fi utbyggere som vil  rydde opp 1 festeavialene p (Spimatet, o vkt e
bygges vesentlig starre uvymwmuog’mlekunluk!el andel av omridet eies av Le- il havna. Den pigiende hotellproses- huvm..mun.plps
‘med tanke p vanger kommune, o det er | et si Ixm;l perspekt. Vi tiorat _ munens utbyteav salgene. O sn|hlto§ldrall inn i havnerap- ey ey
e e e o dag 12 festeavtaler med na- vitre porten og presentasionen ons- e T 5 ) e
ger. Hotellet fir maks bygge-  ogs) at kommunen mi ansette er pi hay et Selger tomtene stykkevis ron,am«m og minimerer ris- dog droffam.  mye mer areal § ta av. Da ex det
P 50 meter, mens en egen prosiektleder for hav. framtiden o‘dclv Dafirviutmaksverdiav koen for utbyggerne, konklu er kjempe- ~ Klartat viikke har ctannetalter
§er og naering pd indre havn fir  neutviklingen. Mot men e susser pat det v enndbygge pp
n(-omddel og det er krevende Senere onsdag _formiddag plasseres leiigheter p = Hicmetad 9g pbpekte at det
k. skal estene pi| kke er mungA bygse | hoyden |
mellom indre og ytre mmps havna er at vi e rapy e Lund |
til 24, pim )uy( Derggrvtl havncomride, er i Teggertids.  ikke helt vet beskaffenheten, oty e anbeling om h orp v foc § sate abeidt motet. - Det var ogs? argumentet vi
planen opp il en utviklings- og ~ 0g at v ikke kjenner grunnfor- som varer kor- 5 - Det har vi ikke diskutert  brukte da vireduserte utnyttel-
byggeperiode fra 2024-2028. ok alle omeider. Det  tere enn to ir. 1 tillegg skal fes- ngntfmmld pA havna. medaktoren, mendeternoevi  sesgraden | Kjenstadmarka,
mi vi avklare for framtidige  teaveifter iusteres onD etter in- nen skal cgsi bisti kan komme tilbake til i en de- fordi vi a inn en hav utnvtel-

Tréonder-Avisa 9. desember 2023



Kommunen skal selge ei tomt

* Det skal bygges et hotell

* Hotell er risikofylt og

kapitalkrevende

* Bygge boliger for a delfinansiere

utbygginga av hotellet.

Utbygger

Eier

Driver

e IKKE arkitektkonkurranse

* IKKE tydelige krav til hotellets
stgrrelse og kapasitet i
konkurransegrunnlaget.



Vurderingskriterier og dokumentasjonskrav

 Kommunens bidrag — pris (35 %):  * Hotellets utforming og stgrrelse/

* Oversikt over tiltak og kalkulasjon pa hva OppdragSforStaEISE (25 %):

kommune? ma .bldra meo! inne i og utenfor * Beskrive hva Levanger far med hotellet av
tomta for.a realisere prOSJektet, og tilbud og service.
forutsetninger som stilles.

* Hotellets neeromrade (20 %): * Organisasjon (20 %):

* Beskrivelse av hvordan omradet rundt hotellet . . TR
bar utvikles. Hvis det stilles krav om Kompetanse, erfaring og soliditet i teamet.

obligatoriske tiltak for a realisere hotell, skal  Minstekrav om intensjonsavtale med driver
dette innga i kalkulasjonen over hva kommunen v hotell
skal bidra med. '



Omraderegulering, vedtatt i 2019

A SRA

o ST

Veg til 800 boliger pa ytre
havn gar gjennom Vaskeriet.
Vann og avlgp er lagt om og
felger ny veg.
Norcem-tarnet er revet og
festekontrakt oppsagt
Jobbes for a rydde i
festekontrakter i
hotelltomta.



Skisser fra innlevert |gsningsforslag

Byggetrinn 1: F@rste etasje hotell med
restaurant, gym og konferansedel. 166
hotellrom, 30 leiligheter i boligtarn.
BRA: 9.675 kvm

Byggetrinn 2: Ekstra mgterom for hotellet, 26
leiligheter.
BRA: 2.174 kvm

Byggetrinn 3: 26 leiligheter
BRA: 2.224 kvm

Byggetrinn 4: 28 leiligheter
BRA: 2.074 kvm
Kan slgyfes hvis maks BRA blir for stort.




Skisser fra innlevert |gsningsforslag

Gjenbruk av Vaskeriet:

* Vanskelig for p-kjeller

e Skaper urasjonelle arealer slik at
hotelldriften blir mindre
baerekraftig.

e Sperre mellom retningene i
omradeplanen.

* Begrenser muligheter pa tomta
og habotomta.

Plantegningsskisse av 1.etg med gjenbruk av vaskeriet



Juryens begrunnelse

* Forslaget tilfredsstiller de formelle
kravene i konkurransen.

* Tilfredsstiller omradereguleringens
krav, bortsett fra ett punkt: gker
maks BRA fra 177% til 215 %.

* Relativt god utnyttelse av tomtens
naturlige kvaliteter.

* Gir mange muligheter for
opplevelsesmessige kvaliteter i
omradet.

* Prosjektet fremstar ganske robust
for potensielt videre bearbeiding.

* Begrenset solforhold i indre tun.

* Trangt mot brygge fra restaurant.
Vurder a trekke hotellet noe tilbake
der.



Videre prosess

Styringssignal fra
formannskap

Forhandle fram en avtale med — Fase 1
kjgper

Forhandlingsresultat legges
fram til endelig politisk
godkjenning

Kigper utarbeider

reguleringsforslag

Reguleringsplan vedtas
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