
Hotell på havna

Salg av hotelltomt

Formannskapet 24. April 2024



Hotelltomta
Ca 7.500 kvm stor

Byggehøyde i områdeplan: inntil 50 meter.

Adkomst via Helga den fagres gate 

Maks tillatt BRA på tomta: 13.300 kvm

VA-ledninger over tomta kan fjernes. 

Dronefoto: Geodata og oppmåling v/Svenn-Erik Grankvist 



Lang 
historie

Trønder-Avisa 23. november 2005



Lang 
historie

Trønder-Avisa 1. november 2008



Lang 
historie

Trønder-Avisa 13. oktober 2016



Lang 
historie

Trønder-Avisa 1. desember 2018



Lang 
historie

Trønder-Avisa 12. November 2022



Lang 
historie

Trønder-Avisa 9. desember 2023



Kommunen skal selge ei tomt

• Det skal bygges et hotell

• Hotell er risikofylt og 
kapitalkrevende

• Bygge boliger for å delfinansiere 
utbygginga av hotellet.

• IKKE arkitektkonkurranse

• IKKE tydelige krav til hotellets 
størrelse og kapasitet i 
konkurransegrunnlaget.

Utbygger

Eier

Driver



Vurderingskriterier og dokumentasjonskrav

• Kommunens bidrag – pris (35 %):
• Oversikt over tiltak og kalkulasjon på hva 

kommunen må bidra med inne i og utenfor 
tomta for å realisere prosjektet, og 
forutsetninger som stilles. 

• Hotellets nærområde (20 %):
• Beskrivelse av hvordan området rundt hotellet 

bør utvikles. Hvis det stilles krav om 
obligatoriske tiltak for å realisere hotell, skal 
dette inngå i kalkulasjonen over hva kommunen 
skal bidra med.  

• Hotellets utforming og størrelse/ 
oppdragsforståelse (25 %):

• Beskrive hva Levanger får med hotellet av 
tilbud og service. 

• Organisasjon (20 %):
• Kompetanse, erfaring og soliditet i teamet.

• Minstekrav om intensjonsavtale med driver 
av hotell.



Områderegulering, vedtatt i 2019

• Veg til 800 boliger på ytre 
havn går gjennom Vaskeriet. 

• Vann og avløp er lagt om og 
følger ny veg. 

• Norcem-tårnet er revet og 
festekontrakt oppsagt

• Jobbes for å rydde i 
festekontrakter i 
hotelltomta.



Skisser fra innlevert løsningsforslag

Byggetrinn 1: Første etasje hotell med 
restaurant, gym og konferansedel. 166 
hotellrom, 30 leiligheter i boligtårn. 
BRA: 9.675 kvm

Byggetrinn 2: Ekstra møterom for hotellet, 26 
leiligheter. 
BRA: 2.174 kvm

Byggetrinn 3: 26 leiligheter
BRA: 2.224 kvm 

Byggetrinn 4: 28 leiligheter
BRA: 2.074 kvm
Kan sløyfes hvis maks BRA blir for stort. 



Skisser fra innlevert løsningsforslag

Gjenbruk av Vaskeriet: 

• Vanskelig for p-kjeller

• Skaper urasjonelle arealer slik at 
hotelldriften blir mindre 
bærekraftig.

• Sperre mellom retningene i 
områdeplanen.

• Begrenser muligheter på tomta 
og nabotomta. 



Juryens begrunnelse

• Forslaget tilfredsstiller de formelle 
kravene i konkurransen.

• Tilfredsstiller områdereguleringens 
krav, bortsett fra ett punkt: øker 
maks BRA fra 177% til 215 %. 

• Relativt god utnyttelse av tomtens 
naturlige kvaliteter. 

• Gir mange muligheter for 
opplevelsesmessige kvaliteter i 
området. 

• Prosjektet fremstår ganske robust 
for potensielt videre bearbeiding. 

• Begrenset solforhold i indre tun.

• Trangt mot brygge fra restaurant. 
Vurder å trekke hotellet noe tilbake 
der. 



Videre prosess

Styringssignal fra 
formannskap

Forhandle fram en avtale med 
kjøper

Forhandlingsresultat legges 
fram til endelig politisk 

godkjenning

Kjøper utarbeider 
reguleringsforslag

Reguleringsplan vedtas

Fase 1

Fase 2
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