Omraderegulering Levanger sentrum

Gjennomgang av heringsuttalelser

Plan- og utviklingsutvalget 29.04.26




Innsigelser

Det har kommet totalt 12 innsigelser:

7 fra Statsforvalteren i Trondelag
5 fra Bane NOR

Videre prosess:

Kommunen kan ikke vedta planforslaget
Arbeidsmoter/dialog for & lgse innsigelsene
Eventuell mekling hos Statsforvalteren

Administrasjonens vurdering av innsigelsene:

Er begrunnelsen konkret hjemlet | nasjonale/vesentlige regionale interesser?
Innsigelse skal kun brukes nar det er helt nedvendig (nedvendighetsprinsippet)

Vurdering av konsekvenser
Hva skjer hvis vi etterkommer innsigelsene?
Hvor viktig er saken for kommunen?

Det helhetlige samfunnsperspektivet - samordning
Ofte er det interessekonflikter mellom statlige sektormyndigheter. Statsforvalteren skal normalt samordne statlige innsigelser.

Kan det gjgres tekniske justeringer som gjor at innsigelsen trekkes?
Mye kan som regel leases med sma endringer av bestemmelser og plankart



Gjennomgang av innsigelser

Statsforvalteren i Trgndelag

Det fremmes folgende innsigelser til reguleringsplanen:
1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 og med bakgrunn i statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet fremmer
Statsforvalteren som landbruk- og klima og miljgmyndighet innsigelse til manglende sikring av effektiv arealbruk.

Handler om at det ma sikres et minimum krav til utnytting og et maksimumkrav til parkering.

2. Statsforvalteren som stoy- og folkehelse myndighet, fremmer, med hjemmel i PBL § 5.4,09 med bakgrunn i T-1442/21, innsigelse til
planen inntil bestemmelsene sikrer at luftforurensning og stey er tilstrekkelig ivaretatt i bygge og anleggsfasen.

Det ma legges til en bestemmelse som sikrer at stoy og luftforurensing er ivaretatt i bygge- og anleggsfasen.

3. Med hjemmel i pbl § 5-4 og med bakgrunn i feringer gitt i T-2/16 fremmer Statsforvalteren innsigelse til bestemmelse 2.9 Natur,
landskap, grennstruktur og bestemmelse 4.3.1 Friomrade (3040) Formalsomrade FRI1-4. Bestemmelsene méa etter vdr mening
inneholde mer tydelige mal om at omradene skal bevares og utvikles som naturomrader/naturprega omrader.

Bestemmelsene til arealforméalet mé suppleres.



4, Med bakgrunn i hensynet til elvenatur og med hjemmel i pbl § 5-4 og med bakgrunn i faringer gitt i T-2/16 fremmer Statsforvalteren
innsigelse til gangvei inntil denne flyttes lenger bort fra elva.

Handler om gangveien som ligger i friomrddet langs Levangerelva.




5. Med bakgrunn i hensynet til elvenatur og med hjemmel | pbl § 5-4 og med bakgrunn i fgringer gitt i T-2/16 fremmer Statsforvalteren
innsigelse til bestemmelse 5.3 inntil denne endres slik at eventuelle sikringstiltak kun tillates som tilbaketrukket sikring, dvs. mot
vei og bebyggelse ikke mot elva, slik at elvebrededden og kantskogen langs elva far veere mest mulig uberort.

| forbindelse med en mindre endring av reguleringsplanen (28.10.25) ble det lagt inn en sikringssone i hele friomradet mot elva. Dette
var for & tilrettelegge for at det kunne erosjonssikres mot elva. Statsforvalteren ensker at eventuell erosjonssikring kun skal tillates som
tilbaketrukket sikring.

6. Med bakgrunn i hensynet til elvenatur og med hjemmel i pbl § 5-4 og med bakgrunn i fgringer gitt i T-2/16 fremmer Statsforvalteren
innsigelse til utvidelse av 02C. Dette omréadet bar inngad i FRI.

Handler om omradet ved slakteriet.

7. Med bakgrunn i dette og med hjemmel i pbl § 5-4, naturmangfoldloven og vannforskriften fremmer Statsforvalteren innsigelse til
planen inntil planen er vurdert etter naturmangfoldloven og vannforskriften.

Det méa skrives en grundigere vurdering.



Bane NOR

Det fremmes folgende innsigelse til reguleringsplanen:

1. Bestemmelse 2.4.1 tillater utbygging for neer jernbanen til at jernbanens interesser ivaretas

Det méa presiseres i bestemmelse 2.4.1 at dette ikke gjelder for byggegrense mot jernbanen.

2. Arealer som er viktige for jernbanedriften reguleres til andre formal

Dette gjelder parkeringsplass P6 og deler av friomréddet mot elva.




3. Adkomst til jernbaneomradet fra Jernbanegata ivaretas ikke.

Adkomsten ma sikres i reguleringsplanen.

4, Krav om detaljregulering vanskeliggjer drift og vedlikehold av jernbanen

Unntaket til kravet om detaljregulering méa inkludere drift og vedlikehold av jernbanen.

5. Bru over jernbanen er ikke tilfredsstillende fremstilt i plankart

Ma tegnes i to ulike vertikalnivaer.



Innsigelsene knyttet til stasjonsomradet

BaneNOR fremmer innsigelser til alt som ikke fremmer jernbanedrift pd omradet.
Statsforvalteren fremmer innsigelser knyttet til elvenatur (kantsone langs elva) i samme omréade
Delvis motstridende innsigelser

Planforslaget er en viderefgring av gjeldende regulering og har en ambisjon om & tilrettelegge for bedre tilgjengelighet til stasjonen
bade til fots og med bil.

Knutepunktutvikling viktig for klimavennlig byutvikling. Bade fastsatt i statlige retningslinjer, regional plan for arealbruk,
Innherredsbyen og kommuneplan.

Savner ambisjonene fra BaneNOR for fremtidig utvikling av Levanger stasjon. Hvordan skal omradet utvikles?



Tema | hgringsuttalelsene

Kirkegata
Hensynssone H570 - Searlige hensyn til bevaring av kulturmiljg
Krav om forretning/kontor/tjenesteyting i 1. etasje

Formal bibliotekstomta (23)



Kirkegata

Delte meninger om foreslatt lesning i Kirkegata
utvides like mye pd hver side av gata.

. Vedlegg "Endring av veitrase Kirkegata”
suppleres med tilsvarende illustrasjoner
for utvidelse av fortauet pa begge sidene
av gata.

. | vedlegget vil det bli beskrevet fordeler
og ulemper med begge lasningene

med utvidelse av fortauet pd den ene siden av gata er riktig eller om fortauet bor

N

Kirkegata 46

Fortau = Fortau/utsservering

Eksisterende situasjon 1:.200

Eksempel visualisering Kirkegata

N

Kirkegata 46

Fortau e Fortau Uteservering

Eksempel visualisering Kirkegata Ny Situasjon 1:200

Illustrasjoner hentet fra vedlegg "Endring av veitrase Kirkegata”

Backlund hotell




Hensynssone H570 - Serlige hensyn til bevaring av kulturmilje

Omradet som omfattes av kulturmiljefredningen er markert som Bandleggingssone H730 - Bandlegging etter lov om kulturminner i
planforslaget.

Byantikvar og Trendelag fylkeskommune foreslar at dette omraddet ogséa far Hensynssone H570 (Plan- og bygningsloven).

Dette kan bidra til & forsterke vernet ved at man kan angi bestemmelser for eksempelvis interior, estetikk, materialbruk, nybygg
eller tilpasning som ikke dekkes opp av fredningen.

Dette kan ogsa forsterke vernet ved at kommunen far myndighet til & avsld saker etter plan- og bygningsloven, selv om de er
godkjent etter fredningsforskriften.
Det foreslds ogsa at hensynssone H570 ogséa blir inntegnet i plankartet for folgende omréader:

Villaene ved sykehuset i Dr. Hiorts gate 4 og 6, . Omré&de 02 og 03 ved Kirkegérden
og Kirkegata 4C og 4D. (ligger innenfor NB! omradet)




Garasjene i omrdde BAA1 (ligger innenfor NB! omradet) . NB! omrddet, supplert med liste/kart over
bevaringsverdige bygninger

Hvelvkjellerne

Almenningen



Krav om forretning/kontor/tjenesteyting i 1. etasje

| kvartal 30 - i forbindelse med Festiviteten




Endring av formal pa bibliotekstomta (formalsomrade 23)

Endre fra "Neering/tjenesteyting” til "Offentlig eller privat tjenesteyting” ?

Offentlig eller privat tjenesteyting omfatter: Neering omfatter:
Barnehage . Kontor
Undervisning . Hotell/overnatting
Helse-/omsorgsinstitusjon . Bevertning
Kulturinstitusjon (bla. bibliotek, kino, museum mm.) . Annen nearing (konferansesenter, messehall mm.)

Forsamlingslokale for religionsutovelse

Administrasjon

Annet (bla. servering/kafé/restaurant mm.)

Det vil uansett bli krav om detaljregulering.




