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PS 1/17 Valg til godkjenning/underskriving av protokoll 

 

PS 2/17 Referatsaker - PUK Levanger 

RS 1/17 Vedtak - Punktfeste på 1719/99/1 Skogn Bygdealmenning - 1719/99/1/250 
Tomt 278 - Godkjent 

RS 2/17 Godkjent - Erklæring om ansvarsrett - Søknad om igangsettingstillatelse på 

eiendom 1719/275/154 

RS 3/17 Godkjent - Søknad om bruksendring av 2. etasje i garasje til boligformål - 

1719/214/3 Dr. Berg Nilsens veg 19 - Olav Martin Svendgård 

RS 4/17 Vedtak - Deling av eiendommen 1719/325/1 Innbygda 190 - Erling Daae 
Forberg - Tilleggsareal til 1719/325/11 - Godkjent 

RS 5/17 Godkjent - Søknad om dispensasjon fra reguleringsplanen angående 

takvinkel - 1719/228/15 Tomt nr 6 Fåra - Roald Aaknes 

RS 6/17 Forhåndsvarsel om pålegg om retting og tvangsmulkt - Tiltak i strid med 

plan- og bygningsloven § 20-4, jf. § 20-1 på eiendom 1719/232/126 - Brit 
og Trond Buchmann 

RS 7/17 Godkjent - Søknad igangsettingstillatelse for montering av heis - 

1719/314/4 sak nr. 487/15 

RS 8/17 Godkjent - Søknad om endring av tillatelse for påbygging av enebolig - 

1719/263/24 

RS 9/17 Klage på avslag om fritidsbolig 1719/212/18 - kommunens vedtak 

stadfestes 

RS 10/17 Godkjent - Søknad om endring av tillatelse ny vinterhage - 1719/314/272 

Kreklingvegen 2 - Randi Sæther Karlsen og André Karlsen 

RS 11/17 Søknad om oppføring av bolighus - 1719/207/115 Sørfossen 16 - Leif Oskar 

Bye Brænne - Godkjent 

RS 12/17 Søknad om installasjon av løfteplattform - 1719/1/383 Hegglia 1 A - Øra 

Boligutvikling AS - Godkjent 

RS 13/17 Godkjent - Endring av plassering hytte 1719/244/88 Hyttetomt S2 Djupvika 

RS 14/17 Godkjent - Søknad om rehabilitering av skorstein - 1719/14/1 Eidesli Gård - 

Hans Jørgen Støp 

RS 15/17 Godkjent - Søknad om fasadeendring bolighus - 1719/213/22 Torhaugen 12 

- Solrun J Vevelstad og Rolf Even Duun 

RS 16/17 Vedtak om pålegg om retting og tvangsmulkt - 1719/232/6 - Tinbuen - Gøril 

og Kjell Gisetstad 

RS 17/17 Vedtak om pålegg om retting og tvangsmulkt - 1719/232/127 - Tinbuen - 

Gøril og Kjell Gisetstad 

RS 18/17 Godkjent - Søknad om rammetillatelse for oppføring av garasje m/boenhet - 
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1719/276/55 Alosavegen 19 - Solveig Trøan og Jostein Nordvoll 

RS 19/17 Godkjent - Søknad om oppføring av tilbygg til driftsbygning - 1719/350/4 
Nesset 249 - Nils Ivar Myhr 

RS 20/17 Søknad om endring av tillatelse for fasadeendring bolighus - 1719/314/78 

Skomakervegen 3 - Ottar Bjerkeset - Godkjent 

RS 21/17 Vedtak etter Plan- og bygningsloven - Deling av eiendommen 1719/242/1 

Undlien søndre / Djupvikvegen 14 - Erik Undlien - Tilleggsareal 
boligformål til 1719/242/31 Granly - Godkjent 

RS 22/17 Godkjent - Søknad om fasadeendring  og utvidelse av inngangsparti for 

REMA 1000 - 1719/314/234 Moafjæra 16 - BE Moafjæra 16 AS 

RS 23/17 Søknad om oppføring av redskapsbu - 1719/303/18 Fossenvegen 126 - Inge 
Fossen - godkjent. 

RS 24/17 Godkjent - Søknad om oppføring av bolighus med garasje - 1719/176/15 

Risbergvegen 68 - Frode Fanum 

RS 25/17 Vedtak etter Plan- og bygningsloven - Deling av eiendommen 1719/94/1 

Rendum ytre vestre - Marit Rendum - Tilleggsareal til eksisterende 
boligtomt 1719/94/5 Skogtun - Godkjent 

RS 26/17 Godkjent - Søknad om igangsettingstillatelse for oppføring av skole - 

samfunnshus og barnehage - 1719/354/18 Midtbygda 100 

RS 27/17 Godkjent - Søknad om rehabilitering av skorstein - 1719/275/160 
Ringvegen 25 - Kjell Vang Johansen. 

RS 28/17 Ikke godkjent - Søknad om dispensasjon fra reguleringsplan Djupvika 

hyttefelt, plan id. 2010009 for oppføring av fritidsbolig og anneks - 
1719/244/87 Djupvika - Wenche Krokstad og Øyvind Sylta 

RS 29/17 Vedtak - Deling av eiendommen 1719/19/46 Gråmyrvegen 18 - Gråmyra 

Næringspark AS - Tomt til næring - Godkjent 

RS 30/17 Endring av ansvarsrett Åsen omsorgssenter - 1719/213/7 Dr Berg Nilsens 

veg 1 - Levanger kommune - Godkjent 

RS 31/17 Godkjent - Søknad om oppføring av fritidsbolig - 1719/244/90 Tomt D 5 

Djupvika - Skansen Utvikling AS 

RS 32/17 Vedtak - Deling av eiendommen 1719/7/2 Nordsivegen 296 - Frode Jensen - 

Utvidelse av festegrunn 1719/7/2/2 for eksisterende hytte - Godkjent 

RS 33/17 Godkjent - Søknad om oppføring av fritidsbolig - 1719/244/92 Tomt D 8 

Djupvika - Skansen Utvikling AS 

RS 34/17 Godkjent - Søknad om innglassing av balkonger - 1719/3/116 Tors veg 14 

A,B,C,E,F,G,H og J - Nesset Sjøterrasser Borettslag 

RS 35/17 Søknad om oppføring av forstøtningsmur - 1719/3/66 Frøys veg 10 - Olaf 

Nyberg - Godkjent 

RS 36/17 Klage - Avslag på søknad om oppføring av anneks - 1719/232/131 - Tore 

Welde - Klage ikke tatt til følge 

RS 37/17 Godkjent - Søknad om veranda i 2 etasje og tak over veranda i 1 etasje - 
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1719/229/22 Leangsgrenda 25 - Kjell Olav Einarsve 

RS 38/17 Godkjent - Søknad om bruksendring fra fritidsbolig til bolig og søknad om 

oppføring av tilbygg til bolig - 1719/247/43 Fættfjordvegen 110 - Rune 

Ketil Jakobsen 

RS 39/17 Klage på Plan- og Utviklingskomiteen i Levangers vedtak i saksnr. 63/16 - 

Naust 46 og 47 - 1719/227/1 - Svend Otto Søyseth - Naust - Hopla - Klage 

ikke tatt til følge 

RS 40/17 Godkjent - Søknad om rammetillatelse for riving av våningshus og 

oppføring av nytt våningshus - 1719/19/17 Alstadhaugbukta 27 - Marthe 

Listad Bakken og Arne Bakken 

RS 41/17 Søknad om oppføring av bolighus - 1719/207/114 Sørfossen 18 - Marius 
Bye Brænne - Godkjent 

RS 42/17 Godkjent - Søknad om tilbygg av garasje til bolig - 1719/35/77 Skogvegen 

54 - Marius Rangul 

RS 43/17 Godkjent - Søknad om flytting av yttervegg og fasadeendring av fritidsbolig 

- 1719/332/34 Nordvegen 66 - Alfred Evensen 

RS 44/17 Godkjent - Søknad om oppføring av tilbygg til driftsbygning - 1719/70/1 
Lynumsvegen 282 - Morten Lynum 

RS 45/17 STOPPORDRE - Arbeider uten tillatelse i forbindelse med 

mudring/deponering av muddermasse på land ved Hammervatnet - 
Fylkesmannen i Nord-Trøndelag 

RS 46/17 Vedtak om pålegg om retting og tvangsmulkt - 1719/232/88 - Kari og Jan 

Hoff 

RS 47/17 Godkjent - Utslippstillatelse for sanitært avløpsvann- 1719/19/17 

Alstadhaugbukta 27 - Arne Bakken 

RS 48/17 Vedtak etter Plan- og bygningsloven - Deling av eiendommen 1719/94/1 

Rendum ytre vestre og 1719/72/6 Slengsholt vestre - Marit Rendum - Tun 
til småbruk - Godkjent 

RS 49/17 Søknad om utslipp av sanitært avløpsvann fra hytte - 1719/8/22 Ytternesset 

182 - Ketil Jørgensen - Godkjent 

RS 50/17 Godkjent - Søknad om tilbygg til bolighus - 1719/47/6 Bygdavegen 71 - 

Silje Skjørstad og Odd Ivar Granaunet 

RS 51/17 Godkjent - Søknad om tilbygg av lager/galleri til bolighus - 1719/275/767 
Elverhøyvegen 21 - Åshild Karevoll og Øyvind Lyngstad 

RS 52/17 Vedtak etter Plan- og bygningsloven - Deling av grunneiendom 1719/94/2 

Auringan - Erle Kristine Wahl Waade og Lars Waade - Tun til småbruk - 
Godkjent 

RS 53/17 Godkjent - Søknad om riving av fritidsbolig - 1719/175/16 Gamle E6 192 - 

Statens Vegvesen 

RS 54/17 Vedtak etter Plan- og bygningsloven - Deling av eiendommen 1719/76/6 

Gamle E6 632 - Jon Rangul - Boligtomt eksisterende bebyggelse - Godkjent 

RS 55/17 Ikke godkjent - Søknad om rammetillatelse for oppføring av varehus - 
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1719/253/37 Rinnleiret - Berg Eiendom AS 

RS 56/17 Godkjent - Søknad om reparasjon av brannskiller på Skogn barne- og 
ungdomsskole - 1719/37/40 - Levanger kommune 

RS 57/17 Klage - Godkjent søknad om utlegg av flytebrygge - 1719/1/35 

Byborgvegen 22 - Maia og Nedjelko Eric - Klage ikke tatt til følge 

RS 58/17 Godkjent - Revidert søknad om tilbygg til hytte - 1719/316/1/104 

RS 59/17 Godkjent - Søknad utslippstillatelse - 1719/247/43 Fættfjordvegen 110 - 

Rune Ketil Jakobsen - Utslippstillatelse 

RS 60/17 Vedtak - Deling av eiendommen 1719/19/47 Gråmyrvegen 44 - Gilstad 

Eiendom AS - Tomt til næring - Godkjent 

RS 61/17 Godkjent - Søknad om rammetillatelse for oppføring av skole - 

samfunnshus og barnehage - 1719/354/18 Midtbygda 100 - Levanger 

kommune 

RS 62/17 Godkjent - Søknad om oppføring av driftsbygning - 1719/299/22 
Nybrottsvegen 315 - Knut Erling Moe 

RS 63/17 Godkjent - Søknad om rammetillatelse for oppgradering av Moan Stadion - 

1719/315/310 Moafjæra 2 A - Levanger Fritidspark Moan AS 



Levanger kommune ï Plan-  og utviklingskomiteen 18.01.17 -  Sakliste  

 

6 av 22  

 

 

Levanger kommune 
Sakspapir 

 

 

 

Behandling av klager - Detaljregulering hyttefelt og flytebrygge Saltbuvik 

 

 
Saksbehandler:  

E-post:  

Tlf.:   

Ingrid Okkenhaug Bævre 

ingrid.okkenhaug.bavre@innherred-samkommune.no  

74048500 

 

Arkivref:  

 2012/4046 - 

/L2012004  

 
 

Saksordfører: (Ingen) 

Utvalg  Møtedato Saksnr. 

Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 18.01.2017 3/17 
 

Rådmannens forslag til vedtak: 

Klage fra Wivian Heyerdahl og Arvid Larsen, på Levanger kommunestyres vedtak av 

detaljregulering for hyttefelt og flytebrygge Saltbuvik, vedtatt 19.10.2016, sak 48/16, tas 

ikke til følge. Klagen oversendes Fylkesmannen i Nord-Trøndelag for endelig 

avgjørelse.  

 

Klage fra Anne Sofie og Thor Flittig, på Levanger kommunestyres vedtak av 

detaljregulering for hyttefelt og flytebrygge Saltbuvik, vedtatt 19.10.2016, sak 48/16, tas 

ikke til følge. Klagen oversendes Fylkesmannen i Nord-Trøndelag for endelig 

avgjørelse.  

Vedlegg: 

1 Klage fra Heyerdahl/Larsen, datert 09.11.2016 

2 Klage fra Flittig, datert 10.11.2016 

3 Tillegg til klage fra Flittig, mottatt 16.11.2016 

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

Detaljregulering hyttefelt og flytebrygge Saltbuvik, vedtatt 19.10.2016 

Kartlegging av naturtyper på eiendommen Saltbuvika, 2016. 

 

Saksopplysninger: 

Levanger kommunestyre vedtok i møte den 19. oktober 2016, sak 48/16, detaljregulering 

for hyttefelt og flytebrygge Saltbuvik. Vedtaket ble kunngjort den 22.10.2016, og parter 

ble tilskrevet med brev av 21.10.2016. 

Frist for å klage var satt til tre uker fra kunngjøring 22.10.2016. 

 

Planområdet er på 216 daa og ligger i Leangsfjorden, innerst i Åsenfjorden. Vedtatt plan 

legger til rette for utvidelse/fortetting av eksisterende hyttefelt samt etablering av 

småbåtanlegg med maks 40 båtplasser.  

Ovennevnte planvedtak er påklaget av Wivian Heyerdahl og Arvid Larsen, datert 

09.11.2016, og Anne Sofie og Thor Flittig, datert 10.11.2016, supplert 16.11.2016.  

 

Innhold i klagen fra Heyerdahl og Larsen, 09.11.2016 

Klager eier fritidseiendom 229/64 i planområdet. Klager viser til brev av 07.08.2016 

under offentlig høring. De etterlyser redegjørelse vedrørende ansvar for eksisterende 
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ledninger i ny tracevalg tett inntil klagers tomt, 229/64 mot 229/90, og belastning av en 

fra før bratt adkomstvei som vinterstid ikke er framkommelig med bil.  

 

Klager viser til at eksisterende adkomstvei er opparbeidet og bekostet i stor del av dem 

selv og at det er all grunn til at denne benyttelsen burde resultere i motytelser i form av 

lydavskjerming og innsynshindring mot deres terrasse, lysthus og badestamp fra ny vei 

og nye tomter, samt at nærmeste tomt trekkes unna mulig innsyn. Det vises til vedlagte 

bilder.  

 

Klager peker på at fritidseiendommen med tilhørende anneks blir benyttet av bl.a. 5 

barnebarn som vil få en meget begrenset og farefull aktivitetsutfoldelse ved en slik ny 

adkomstvei så tett på, mot to sider.  

 

Det vises til punkt 3.1 i planbeskrivelsen: «Resultatet skal være et hyttefelt med gode 

kvaliteter ï hvor tetthet av nye tomter forsvarer infrastrukturutbyggingen, men samtidig 

også tar hensyn til eksisterende bebyggelse. Utnyttingen av området skal ikke forringe 

trivselskvalitetene». Klager mener dette blir vanskelig å etterleve med det godkjente 

planforslaget.  

 

Det er i planforslaget vurdert og henvist til at det kun i byggeperioden kan oppstå 

støy/støv fra trafikk, og at dette ved ferdigstillelse ikke vil utgjøre noe problem. Dette er 

klager fortsatt sterkt uenig i.  

 

Klager ønsker fortsatt tilbakemeldt bekreftelse vedrørende (utdrag fra klage 09.11.2016): 

1. At støymålinger etter ferdig anlagt veg blir utført med vår deltakelse, og at 

retningslinjer jfr. T-1442/2012 for støygrense ivaretas mot vår eiendom. 

Lydberegninger dokumenteres, samt at lyd- og innsynsskjerming utføres av 

tiltakshaver der vi anser det som nødvendig. 

2. Opparbeidelse av ny adkomstvei med nødvendig sikring mot risiko, fra nedre 

platå og helt opp til nye tomter, beskrives med % fall, og bekostes og 

dokumenteres av tiltakshaver. 

3. Det gjøres pånytt oppmerksom på at vår vannledning ligger i ny veitrace. I tillegg 

er det også lagt en grunn spillvannsledning fra nabotomt, som begge må tas 

hensyn til evt. endres. 

Tiltak vedrørende eksisterende ledningsnett m.h.p. nødvendig overdekning og 

kontroll av fall i forbindelse med ny massebelastning ivaretas, dokumenteres og 

bekostes av tiltakshaver. Også bruk av eksisterende vannpumpehus og septiktank 

forsikres ivaretatt av tiltakshaver. 
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Lysthus sett fra veitrace 

 

 
Bilde av tomt 5 mot terrasse og badestamp 



Levanger kommune ï Plan-  og utviklingskomiteen 18.01.17 -  Sakliste  

 

9 av 22  

 
Bilde fra terrasse mot tomt nr. 5 

 

Innhold i klagen fra Flittig, 10.11.2016, supplert med punkt 4 den 16.11.2016 

Viser til at den eneste endringen etter høringsuttalelse er at antall båtplasser er 

redusert fra 50 til 40.  

Klager påpeker at klagen gjelder kun flytebryggen, dvs. småbåthavn med inntil 40 

båtplasser samt landgang til denne.  

Det gjengis her fra klagen: 

 

1. Vi har tidligere pekt på at den svært lange fjæra er nådeløs i forhold til 

forurensning. All forurensning fra menneskelig aktivitet i området vil vises i 

fjæra. Den fester seg i tang eller grønske og blir i området. En annen type 

«forurensning» er flytebryggen eller spesielt landgangen til og fra småbåthavna. 

Denne vil bli liggende synlig i leira, helt eller delvis, store deler av døgnet. Dette 

vil ikke være særlig vakkert. Dessuten vil flytebryggen sammen med bryggen på 

motsatt side ved Fåraaunet bidra til å «lukke fjorden» med de konsekvenser det 

kan få. 

2. Flytebryggen skal, som navnet tilsier, være flytende. Vi har imidlertid ikke sett 

noen informasjon om hvorvidt anlegget skal ligge ute om vinteren eller om det 

skal tas opp. Hvis anlegget skal tas opp, hvor skal det i så fall plasseres? 

3. Det grunne bassenget innenfor småbåtanlegget er viktig både for fugleliv og 

badeliv. Vi ser det derfor som særlig viktig at dette området skjermes. Som det 

fremgår av nytt plankart er en liten del av dette området merket blått. Det blå 

området er egentlig et tett siv-område med noe begrensede muligheter. Det 

grunne bassenget dekker egentlig hele området innenfor den lille odden nord-øst 

for de planlagte naustene og holmen rett ovenfor odden. Det er dette området vi 

ber om at skjermes. Dette støttes av botaniker Bjørg Rindal, som på side 18 i sin 

rapport under klassifisering omtaler området her som viktig for fuglelivet. Det 

betyr imidlertid at landgangen flyttes noe tilbake, dvs. noen få meter mot sør-vest. 

Vi håper at det kan være en akseptabel løsning, selv om dette området har en 

sårbar flora. 
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4. Under pkt. 5.2 Småbåtanlegg i planforslaget av 20.05.16 står det: «Området er 

derimot flyttet noe mot øst for på bedre måte knytte naustområde, landgang og 

flytebrygge sammen til en enhet. Det er også dypere i dette området». Flo og 

fjære varierer gjennom året. Ved høy flo, går sjøen ganske langt inn i området 

som er tiltenkt naust. Vinterstid kan det ligge is i området. For å være i sikker 

avstand fra høyeste flo må naustområdet flyttes lengre mot vest. For vår del er det 

særlig plasseringen av landgangen som er problemet, men det er også ønskelig at 

flytebryggen flyttes noe mot vest, jfr. opprinnelig plangrense for småbåtanlegg og 

landgang. Ved å lage en mindre gjennomskjæring i berget mot sjøen vil 

naustområde, landgang og flytebrygge bli bedre knyttet til en enhet. 

Dybdeforholdene i området er svært like. Forskjellene er marginale, bortsett fra 

ved et skjær som ligger noe lenger vest. Med økt båttrafikk i området må dette 

uansett merkes.  

 
Bilde som viser situasjonen. Bilde var vedlagt klagen fra Flittig.  

 

Vurdering:  

Begge klagene er mottatt innen klagefristen, og begge klagerne anses å ha klageadgang.  

 

Vurdering av klagen fra Heyerdahl og Larsen 

I høringsbrev til detaljregulering Saltbuvik, datert 07.08.16, skriver Heyerdal og Larsen 

mye av det samme som i klagesaken.  

 

Kommentar til punktene i klagesaken: 

1. Retningslinje for støy i arealplanlegging, T-1442/2012 er utgangspunktet som gir 

anbefalte grenseverdier for støy, og kommunen har ansvar for at støy er 

tilstrekkelig utredet og vurdert før vedtak i plansak fattes. Planområdet Saltbuvik 

ligger utenfor tettstedsbebyggelse og defineres således som stille område hvor 

støynivået er under Lden 40 dB. Lden er det ekvivalente støynivået for dag-kveld-

natt (day-evening-night) med 10 dB og 5 dB ekstra tillegg på henholdsvis natt og 

kveld.  Det er ikke er mulig å måle en veg som enda ikke er bygd. Kommunen 

mener fremdeles at det ikke er sannsynlig at gjennomsnittsverdien for støy vil 

komme over Lden 40 dB for vegen opp til de tre planlagte hyttetomtene og at det 
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dermed ikke vil bli et støyproblem. En eventuell innsynsskjerming vil bli et 

privatrettslig anliggende mellom partene. 

2. I forhold til opparbeidelse av ny adkomstveg så vil svaret her være det samme 

som til høringsuttalelsen; tiltakshaver opparbeider ny adkomstveg og eventuelt 

sikring av denne. Detaljer omkring dette blir også et privatrettslig anliggende 

mellom partene.  

3. Tiltakshaver vil ta hensyn til eksisterende private vannledninger i ny vegtrace, 

men detaljer rundt dette mener kommunen blir privatrettslig mellom partene. 

Tiltak vedrørende eksisterende ledningsnett m.h.p. nødvendig overdekning og 

kontroll av fall i forbindelse med ny massebelastning, samt bruk av eksisterende 

vannpumpehus og septiktank vurderer kommunen også som privatrettslig mellom 

partene.  

   

Vurdering av klagen fra Flittig 

1. Det er flere tiltak mot forurensning av fjæra og disse er også nevnt i kommentar til 

høringsuttalelsene. Båthavna, med havneansvarlig og båteiere, må sammen følge 

opp det ansvaret de har for å unngå forurensning i småbåthavna. Hver enkelt 

båteier tar hånd om egen søppel. Det bør presiseres i havna hva som er farlig 

avfall og hvor dette skal leveres. For privatpersoner er det gratis å levere farlig 

avfall til kommunale mottak.  I og med at det ikke planlegges gjesteplasser i 

havna, så er heller ikke behovet for avfallshåndtering i selve havna like stort.  

Når det gjelder forurensning av olje, så vil det være tilgjengelig 

absorbsjonsmateriale i havna som kan suge opp søl av olje («Spill Kits» eller noe 

liknende). 

 

Flittig ser på landgangen som en type «forurensning», men det må nødvendigvis 

anlegges en landgang for å komme ut til selve småbåtanlegget. Kommunen 

påpeker forøvrig at arealet småbåtanlegg er i tråd med kommuneplanens arealdel. 

  

2. I følge tiltakshaver så skal landgangen tas opp vinterstid. Det er fortsatt usikkert 

om selve flytebrygga blir liggende ute på vinteren. 

Tiltakshaver har ikke bestemt hvor landgangen skal ligge på vinteren.  

 

3. Som følge av kartleggingen av naturtyper ble området i bukta ved naustområdet 

avsatt som hensynssone på grunn av forekomst av strandeng/strandsump. Likedan 

ble strandberget avsatt som hensynssone. Botaniker Bjørg Rindal skriver i 

rapporten «Kartlegging av naturtyper på eiendommen Saltbuvik»: «I følge 

planene fra 2015 for arealendringer på eiendommen Saltbuvik skulle gangveien 

til det planlagte småbåtanlegget gå over strandberget som vender ut mot 

Leangsfjorden. Planene for lokalisering av gangveien har blitt endret i 2016 slik 

at strandberget ikke blir berørt. Gangveien skal anlegges over en liten knaus, den 

nordøstlige utstikkende delen av strandberget».  

Hun skriver videre at: «Strandberget som vender mot Leangsfjorden klassifiseres 

som vegetasjonstype rikt strandberg. Fordi berget er artsrikt og fordi det vokser 

en rødlistet art og tre ansvarsarter for Nord-Trøndelag på berget vurderes dette 

strandberget som svært viktig. Naturtypen «Rikt strandberg» er ikke omtalt i 
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Norsk rødliste for naturtyper 2011. I Fremstad og Moen: «Truede 

vegetasjonstyper i Norge» klassifiseres rikt strandberg som nær truet NT.  

Om strandknausen skriver Rindal: Den nordøstlige delen av strandberget, 

strandknausen, klassifiseres som rikt strandberg. Denne lille delen av 

strandberget er ikke svært artsrik sammenliknet med selve strandberget». Og 

videre: «Strandknausen vurderes som mindre verdifull enn resten av 

strandberget».  

Naturtypen strandeng og strandsump finner vi i havbukta. I rapporten 

«Kartlegging av naturtyper» skriver Rindal at dette er et område uten sjeldne 

arter, men at området bør vurderes som lokalt viktig da fjæreområder og 

havbukter med mudderbunn er viktig for fuglelivet. Strandeng står på rødlista som 

nær truet NT (Rødliste for naturtyper 2011).  

 

Formål småbåtanlegg ligger inntil strandknausen i sørlig del av området med 

strandeng og strandsump. I reguleringsbestemmelsene § 6 står det om 

småbåtanlegg at «innenfor områder avsatt til småbåtanlegg skal det kun etableres 

flytende konstruksjoner (bortsett fra festeanordning på land) og ikke foretas 

inngrep i sjøen som mudring og lignende». Ut fra dette kan ikke kommunen se at 

det skal gjøres inngrep i området med strandeng og strandsump. 

 

På grunnlag av kartleggingen av naturtyper ser ikke kommunen at landgangen bør 

flyttes noen få meter mot sør-vest.  Landgangen vil da berøre naturtypen rikt 

strandberg (A) som er en nær truet naturtype. Slik landgangen ligger nå, vil den 

berøre strandknausen, som ikke er svært artsrikt sammenliknet med selve 

strandberget.  

4. Det fremmes et ønske om å flytte flytebryggen noe mot vest. Ved oppstart av 

detaljregulering Saltbuvik var flytebryggen plassert lengre mot vest, se kartutsnitt.    

 
Annonsert plangrense 

 

I løpet av planprosessen viste det seg imidlertid mer hensiktsmessig å flytte 

arealet som var avsatt til småbåtanlegg lengre mot øst, slik flyfotoet viser. Dette 
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for bedre å knytte naustområde, landgang og flytebrygge sammen i en enhet. Det 

framkommer også i planbeskrivelsen at det er dypere i dette området.   

 
Justert plangrense for areal for småbåtanlegg 

 

Landgangen ble lagt der den nå ligger for å unngå å komme i konflikt med 

naturtypen rikt strandberg (A). Naturtypen på den nordlige bergknausen der 

gangvegen skal gå er rikt strandberg (C). Knausen er, som tidligere nevnt, mindre 

artsrik enn selve strandberget.  

 

Konklusjon 

Klagene tas ikke til følge og oversendes Fylkesmannen i Nord-Trøndelag for endelig 

avgjørelse 
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Mindre endring av plankart - Områderegulering Kjønstadmarka 2 
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74 04 82 73 
 

Arkivref:  

 2011/10085 - 

/L2012002  
 

 
Saksordfører: (Ingen) 

Utvalg  Møtedato Saksnr. 
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Rådmannens forslag til vedtak: 

Det gjøres følgende endring av plankartet: Fareområde på 10 meter omkring trafo tegnes 

inn, og byggegrensen mot trafoen justeres til 6,0 meter. 

 

Plankart revidert 01.12.2016, med overnevnte endring, vedtas som en mindre endring av 

områdereguleringen for Kjønstadmarka 2, iht. plan- og bygningslovens §§ 12-12 og 12-

14.  

 

Vedlegg: 

1 Søknad om planendring 2016-12-01 

2 Plankart Områderegulering Kjønstadmarka REV 01.12.2016 

3 Plankart Områderegulering Kjønstadmarka 2 REV med mrk 01.12.2016 

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

¶ Områderegulering for Kjønstadmarka 2, vedtatt 25.03.2015. 

 

Saksopplysninger: 

Områderegulering for Kjønstadmarka 2 ble vedtatt 25.03.2015. Dette boligområdet er 

ennå ikke utbygd, men deler av infrastrukturen er anlagt.  

 

Tegn3 AS har på vegne av Levanger kommune nå søkt om en endring av planen, se 

vedlegg. Det er foreslått følgende endringer av plankartet:  

(1) Sammenslåing av to tomteareal  

(2) Etablering av ny tomt  

(3) Etablering av adkomst til den nyetablerte tomten i punkt 2  

(4) Regulere inn trafo  

(5) Etablere adkomst til tomt nr. 25 

 

Innherred samkommune sendte endringsforslaget på høring med brev datert 7. desember 

2016. Frist for uttalelse var 28. desember 2016. Det er mottatt tre høringsuttalelser: 

 

01  Nord-Trøndelag fylkeskommune, 20.12.2016 

mailto:kirstine.karlsaune@innherred-samkommune.no
http://webhotel2.gisline.no/gislinewebplan_1719/gl_planarkiv.aspx?knr=1719&planid=L2012002
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Planfaglig uttalelse: 

Vi anser de fleste endringene som foreslås som forbedringer som gjør planen mer 

funksjonell i forhold til eksisterende forhold og terreng. Vi har ikke merknader til 

innholdet i endringene ut ifra regionale interesser. 

 

Kulturvernfaglig uttalelse: 

Vi viser til tidligere uttalelser vedrørende denne reguleringsplan, og til bestemmelsene 

knyttet til planen: «Før iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas 

arkeologisk utgraving av det berørte freda kulturminne, id 100554 og 100659, som er 

merket som bestemmelsesområde #1 og #2 i plankartet. Det berørte automatisk fredete 

kulturminnet, id 100771, som er merket som bestemmelsesområde #3 i plankartet, kan 

fjernes uten ytterligere arkeologiske undersøkelse.» 

Fylkeskommunen har undersøkt om de foreslåtte endringene til planen er i konflikt med 

kulturminnelovens (kml) § 3 om automatisk freda kulturminner. Etter å ha søkt i arkiv og 

kulturminnedatabasen Askeladden og vurdert landskapet, kan vi ikke se at planen vil 

være i konflikt med automatisk freda kulturminner, jf. også kml § 8 fjerde ledd. Vi har 

derfor ingen merknader til planendringene. 

Det kan likevel være ukjente automatisk freda kulturminner i området eller inn mot 

planområdet. Vi vil derfor minne om at dersom man i løpet av det videre arbeidet med 

planforslaget eller byggearbeidene oppdager hittil ikke kjente kulturminner, skal arbeidet 

stanses og fylkeskommunen kontaktes, jf. kml § 8 annet ledd. Dette pålegget må 

videreformidles til dem som skal gjøre arbeidet. 

 

Kommentar: 

Kulturminnelovens aktsomhets- og meldeplikt forutsettes fulgt opp av tiltakshaver. Det 

samme gjelder nevnte rekkefølgebestemmelse, som bl.a. ble tatt opp med 

fylkeskommunen ved fradeling av 33 parseller i planområdet (delegert delingssak 

707/4264).  

 

02  Fylkesmannen i Nord-Trøndelag, 21.12.2016 

Ingen merknader. 

 

03  NTE Nett AS, 04.01.2017 og 06.01.2017 

Fareområde på 10,0 meter til beboelsesvegg kan være fornuftig. 

 

På oppfølgende spørsmål om byggegrensen samtidig bør justeres iht. minste avstand til 

brennbart materiale (i f.eks. garasje) har samkommunen fått følgende svar fra NTE: 

«Det mener jeg kan være lurt. Det tidligere opplyste fareområdet 10 meter fra 

transformator til beboelsesvegg er føre var i forhold til elektromagnetisk stråling(EMK) 

og ei REN anbefaling, men det er Statens strålevern som er spesialister på dette 

fagområdet. 

Forskrift om Elektrisk Forsyningsanlegg (FEF), definerer minste horisontale avstand til 

viktig bygning til 6,0 m, så er det slik at for garasje med største grunnflate 50 m², og 

plass til to biler, kan defineres som mindre viktig bygning og avstanden reduseres til 4,0 

m. Jeg foreslår at byggegrense mot omtalte garasjeanlegg settes til minimum 6,0 m.» 

 

Kommentar: 

Fareområde på 10 meter omkring trafo tegnes inn på plankartet, og byggegrensen mot 

trafoen justeres til 6,0 meter. 
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Vurdering:  

Da endringsforslaget ble sendt på høring ble det signalisert at dersom overnevnte 

endringer ikke får vesentlig negativ betydning for noen berørte, tas det sikte på å 

behandle endringsforslaget som en mindre endring i samsvar med plan- og 

bygningslovens § 12-14: 

§ 12-14.Endring og oppheving av reguleringsplan 

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser 

som for utarbeiding av ny plan. 

Kommunestyret kan delegere myndigheten til å treffe vedtak om mindre endringer i 

reguleringsplan eller til å vedta utfyllinger innenfor hovedtrekkene i 

reguleringsplanen. 

Før det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges berørte myndigheter, og eierne og 

festerne av eiendommer som direkte berøres av vedtaket, skal gis anledning til å 

uttale seg. Jf. for øvrig § 1-9. 

Levanger kommunestyre har delegert myndigheten til å vedta mindre endringer i 

reguleringsplan til Plan- og utviklingskomiteen (kommunestyresak 44/09). 

 

Det er ikke mottatt innvendinger til endringsforslaget, og Innherred samkommune har 

ikke endret sin foreløpige vurdering i høringsbrev, som gjengis her: 

1) Foreslått sammenslåing av to tomteareal, og omdisponering av bratt skråning til 

annen veggrunn ï grøntareal virker fornuftig. 

2) Foreslått ny boligtomt nr. 3 ligger innenfor avsatt framtidig boligformål i 

kommunedelplan Levanger sentrum, vedtatt 27.09.2000. Mesteparten av tomta er i 

dag en bratt skogkledd skråning, med et flatere parti på toppen. Det er registrert 

barskog med høy og svært høy kvalitet. Ifølge NGUs kart over løsmasser og 

berggrunn er det registrert marin strandavsetning samt hav- og fjordavsetning med 

tykt dekke, over berggrunn med fyllitt glimmerskifer. Tomta er ikke i strid med 

øvrige hensyn (samfunnssikkerhet, naturmangfold, kulturminner, friluftsliv m.m.). 

Tomt nr. 2 er foreslått grensejustert mot tomt nr. 3 og gnr. 6 bnr. 33. 

3) Foreslått adkomst til overnevnte boligtomt anses også å være i samsvar med 

gjeldende kommunedelplan fra 2000. Adkomsten er også noenlunde i samsvar med 

grunneier Woxholt sin høringsuttalelse til plansaken i 2013, som tidligere ble avvist 

av forslagsstiller.  

4) Foreslått område for trafo er sentralt plassert i boligområdet, og innebærer justering 

av boligtomt nr. 26 med byggegrense. Eventuelt fareområde omkring trafo bør 

vurderes vist før videre behandling. 

5) Foreslått adkomst til tomt nr. 25 virker mer logisk, selv om en kort strekning med 

bilfri gangadkomst til lekeplassen da får noe biltrafikk. 

 

Konklusjon:  

Anbefalingen i punkt 4 bør følges opp iht. kommentar til NTE. Det er ikke mottatt 

innvendinger og endringene tilrås vedtatt som en mindre endring av områdereguleringen. 
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Detaljregulering Korsbakken - 1719/23/14, 21, 23 m.fl. 
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Arkivref:  

 2013/2139 - /L12  

 
 

Saksordfører: (Ingen) 

Utvalg  Møtedato Saksnr. 
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Levanger kommunestyre   
 

Rådmannens forslag til innstilling: 

Bestemmelsenes § 2.1.2 suppleres med: «Planer for teknisk infrastruktur som grenser 

mot Jernbaneverkets areal, grøfte- og stikkrennekapasitet, skal avklares med 

Jernbaneverket.» 

 

Forslag til detaljregulering for Korsbakken, revidert januar 2017, med overnevnte 

endring, vedtas iht. plan- og bygningslovens § 12-12. 

 

Vedlegg: 

1 13-0655 Planbeskrivelse Korsbakken REV jan 2017 

2 13-0655 - Plankart Korsbakken REV jan 2017 

3 13-0655 Reguleringsbestemmelser REV jan 2017 

4 13-0655 ROS analyse Korsbakken REV jan 2017 

 

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 

¶ Første gangs behandling 11.06.2014, PUK-sak 47/14  

¶ Ny første gangs behandling 19.05.2016, delegert sak 369/16 

¶ Begrenset høring 19.10.2016, med høringsfrist 10. november 2016 

¶ Endring av veglinje, underskrevet 06.01.2017 av grunneierne 23/1, 23/17 og 23/55. 

 

Saksopplysninger: 

Planområdet er nå på ca. 12,5 daa og ligger ca. 1,5 km nordøst for Skogn sentrum, ca. 

400 meter sør for sjøen og grenser til Fylkesveg 119 i sørøst, jernbanen og E6 i nord. I 

vest grenser området mot eksisterende gårdsbebyggelse og jordbruksareal. 

 

Etter en langvarig planprosess, som har pågått siden 2013, har en nå kommet fram til et 

planforslag som synes akseptabelt for alle parter. Innsigelser fra fylkeskommunen og 

fylkesmannen er nå imøtekommet. 

 

Deler av adkomstvegen var tidligere planlagt flyttet noe sørover, og det var ifølge 

planbeskrivelse inngått avtale med grunneiere på 23/1 og 23/55 som gir vegrett til de 

planlagte boenhetene. Eiere av gnr. 23 bnr. 17 påpekte i siste høring at de ikke aksepterte 

at tilkomstvegen berører deres eiendom. Det viste seg å være dårlig kvalitet på noen 

mailto:kirstine.karlsaune@innherred-samkommune.no
http://www.levanger.kommune.no/Politikk/Plan--og-utviklingskomiteen-11-15/110614/PS-4714-Korsbakken/
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eiendomsgrenser, det ble foretatt ny oppmåling av grenser, og planen ble justert i 

henhold til dette. På bakgrunn av dette ble vegføringen justert noe nordover, mer i 

samsvar med dagens vegtrasé.  

 

 
Kartet over har nordretning mot venstre. 

 

Saksgang 

Planforslag revidert 13.06.2014 lå ute til offentlig ettersyn iht. Plan- og 

utviklingskomiteen i Levanger sitt vedtak i møte den 11. juni 2014, sak 47/14. 

Planforslaget var da revidert iht. KPS sitt vedtak ang. adkomstveg. Det kom inn flere 

merknader, bl.a. innsigelse fra Fylkesmannens landbruksavdeling til tre boligtomter på 

dyrka mark. Nord-Trøndelag fylkeskommune signaliserte at de kan akseptere planen 

dersom fem forhold endres, alternativt vil de vurdere å varsle innsigelse ift. 

kulturminner. Planen ble videre satt på vent for å avklare vegretter, noe som ble avklart 

høsten 2015. 

 

Planforslag rev. 19.05.2016 lå ute til offentlig ettersyn iht. Plan- og byggesakssjefens 

vedtak den 19.05.2016, delegert sak 369/16. Det ble bl.a. mottatt innsigelse fra Nord-

Trøndelag fylkeskommune ift. kulturminner. 

 

Planforslag rev. i oktober 2016 ble sendt på begrenset høring i oktober 2016. Det er ikke 

mottatt sterke innvendinger, men som nevnt innledningsvis ble innspill fra eiere av gnr. 

http://www.levanger.kommune.no/PageFiles/4313/korsbakken_2014_plankart_rev.pdf
http://www.levanger.kommune.no/PageFiles/4313/369_16_kart.pdf
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23 bnr. 17 fulgt opp med oppmåling av usikre eiendomsgrenser. Hovedadkomsten ble 

deretter justert noe nordover, mer i samsvar med dagens vegtrasé. Dette har berørte 

grunneiere akseptert den 06.01.2017 (andre saksdokumenter ikke vedlagt).  

 

I det følgende følger en redegjørelse for de to siste høringene.  

 

Nytt offentlig ettersyn med høringsfrist 2. juli 2016 

I forbindelse med nytt offentlig ettersyn ble det mottatt seks høringsuttalelser: 

¶ Nord-Trøndelag fylkeskommune ς har innsigelse fordi tiltakene vil utilbørlig 
skjemme kulturminnene i området, og lister opp syv punkter som må endres 

¶ Jernbaneverket - gjentar at VVA-løsninger som kan ha betydning for jernbanens 
stabilitet (som f.eks. håndtering av overvann), samt grøfte- og stikkrennekapasitet, 
må avklares med dem, og at dette også er iht. tiltakshaver og kommunens ansvar 
iht. plan- og bygningslovens §§ 4-3, 3-1, 28-1 og TEK10 kapittel 7 og jernbanelovens 
§ 10. 

¶ Sametinget - foreslår følgende endring av bestemmelsenes § 2.1.1: 
§ 2.1.1 Kulturminner og aktsomhetsansvaret 

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller 

andre spor som viser eldre aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding 

sendes Sametinget og fylkeskommunen omgående, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om 

kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette 

pålegg formidles videre til dem som skal utføre arbeidet i marken. 

¶ NVE ς ingen merknader 

¶ Statens vegvesen ς ingen merknader 

¶ Fylkesmannen i Nord-Trøndelag ς ingen merknader 
 

Revisjon av planforslaget etter offentlig ettersyn i 2016 

Området for renovasjon (f_R) er flyttet. 

Det er gjort endringer som forhåpentligvis imøtekommer fylkeskommunens innsigelse 

mht. kulturminner. Dette ser ut til å omfatte bl.a. følgende endringer: 

¶ Boligtomt BF nord for gravhaugen er tatt ut og innlemmet i felles grønnstruktur f_G. 

¶ Turveg/sti mot gravhaug er tatt ut og innlemmet i boligområdet som nå kalles B3 
(tidligere B4). 

¶ Byggegrenser og byggehøyder er justert. 

¶ Det er gjort endringer vedrørende kulturminnet H570_3 

¶ Illustrasjoner er endret og setningen «Akebakke må ikke tilrettelegges i hensynssone 
for kulturminner» er ført inn under overskriften Lekeplass i planbeskrivelsen. 

Forsiden er endret for alle 3 dokumentene. 
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Figuren viser forskjellen mellom planforslag 19.05.2016 og planforslag 05.10.2016.  
 

Når det gjelder uttalelsen fra Sametinget, så anses innholdet i foreliggende bestemmelse 

§ 2.1.1 Automatisk fredet kulturminne å ivareta nevnte aktsomhetsansvar.  

 

Når det gjelder uttalelsen fra Jernbaneverket, så kunne bestemmelsenes § 2.1.2 vært 

supplert mht. dette, som en påminnelse, men Jernbaneverkets henvisning til regelverk 

viser at dette egentlig er unødvendig. 

 

 

Begrenset høring med uttalefrist 10. november 2016 

Revidert planforslag, med overnevnte endringer, ble sendt på en begrenset høring. 

Det er mottatt fem høringsuttalelser, som er oppsummert og kommentert nedenfor: 

 

Jernbaneverket, 01.11.2016 

Det vises til Jernbaneverkets høringsuttalelse av 16.06.2016. 

Jernbaneverket har vurdert endringene og har ingen merknader til disse. 

Jernbaneverket vil imidlertid anbefale at bestemmelse § 2.1.2 suppleres med «planer for 

teknisk infrastruktur som grenser mot Jernbaneverkets areal, grøfte- og 

stikkrennekapasitet, skal avklares med Jernbaneverket.» 

 

Kommentar: 

Bestemmelsenes § 2.1.2 bør suppleres iht. Jernbaneverkets innspill. 

 

Nord-Trøndelag fylkeskommune, 09.11.2016 

Vi viser til oversendelse, datert 19.10.2016, av et revidert forslag til reguleringsplan for 

området. Planforslaget har vært på høring / offentlig ettersyn to ganger tidligere. Den 

nære beliggenheten til kulturminner er utfordrende og fylkesrådet la i møte 23.8.2016, 


