
Planident:L2013012
Arkivsak:2012/7136

DETALJREGULERING AV FÅRAAUNET, GNR. 228,BNR.2

REGULERINGSBESTEMMELSER

Datofor sisterevisjonav bestemmelsene : 21.01.2015
Datofor godkjenningav (vedtaksorgan) : <dato>

§ 1 AVGRENSNING
Det regulerteområdetervist medreguleringsgrensepåplankartmerketSolemArkitektur AS,
datert17.12.2013,senestendret21.01.2015.

§ 2 FORMÅLET MED REGULERINGSPLANEN
Intensjonenmedreguleringsplanenerå skapeet attraktivt ogsærpregetområdederbærekraftig
utnyttelseav ressurseneskalværeoverordnet.Eksisterendedyrkajordskalbenyttesttil
parsellhagerfor desometablererhyttetomterinnenfor området.

Gjennomplanlagtetiltak skalområdetutviklestil friluftsliv, rekreasjonogdyrkingavegne
hagevekster.Vedetableringavny tunbebyggelse,parsellhagerogtilretteleggeingfor
allmennheteni strandområdetønskesgitt enegenidentitet,medgodeuteromfor lek og
opphold.

Områdetregulerestil:
Bebyggelseoganlegg

Fritidsbebyggelse(1120)
Naust/ Sjøbod(1589)

Samferdselsanleggogtekniskinfrastruktur
Veg(2010)
Gangveg(2016)
Parkering(2080)

Grøntstruktur
Friområde(3040)

Landbruks-,natur-ogfriluftsformål, samtreindrift
Landbruk(5110)

Bruk ogvernavsjøogvassdrag,medtilhørendestrandsone
Småbåthavn(6230)
Friluftsområde(6700)

Hensynsoner
Faresone,ras-ogskredfare(H310)



§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Fritidsbebyggelse
3.1.1 Formål
OmrådeneBFR1-5skalbrukestil fritidsbebyggelse.

3.1.2 Utforming ogplassering
Bebyggelsenskalplasseresinnenfordebyggegrensersomervist påplankartet.

Innenområdefor fritidsbebyggelsekanetableresmaksimumfølgendeantallhyttetomter:
BFR1:1 eksisterendehyttetomtog1 ny hyttetomt
BFR2:5 nyehyttetomteri tillegg til 1 eksisterende hyttetomt
BFR3:3 nyehyttetomteri tillegg til 2 eksisterende hyttetomter
BFR4:1 eksisterendehyttetomt
BFR5:10nyehyttetomter

Dersommaksantallhytter/hyttetomterikke oppnåsinnenBFR5,kanantallhytter/ hyttetomter
økesinnenBFR2,forutsattat summenblir maks16hytter / hyttetomter.

Denenkeltehyttetomtskalikke værestørreenn1,5daa.Hverhyttetomtkanbebyggesmeden
hytteenhet.

Ny fritidsbebyggelseskalrepresenteregodarkitektur, tilpassetstedetslandskap,ogskalha
hovedmøneretningog lengderetningparalleltmedhøydekotene.Sprengningogfylling bør
unngåssålangtdetteermulig, meninnenområdetBFR5tillatesterrengbearbeidingfor å bedre
arealutnyttelsenogadkomsttil eksisterendehytterinnenBFR3.Arealetskalutformesslik at
detharmonerermedomkringliggendeterrengogskaltilsåesog tilplantesmedstedegnesorter
slik at detfår et grøntpreg.Ut overdettetillatesfjerningavvegetasjonsomer nødvendigfor
plasseringavbygningeroganleggavatkomstvegog ledninger,samtetableringavsiktlinjer
mot fjorden.

Det skalbenyttesmaterialeogfargersomharmonerer meddenaturgitteforholdene.Detskal
fortrinnsvisbenyttesmatteogmørkenyanserav jordfarger.Skarpefargerogkontrastfarger
skalunngås.Det skalopplysesomfargebrukvedbyggemelding.

Taktekkingskalutføresmedmaterialersomgir enmatt ogmørkvirkning. Det kanikke
benyttesblankemetallplatereller lignende.

Hytteneskalplasseresi terrengetslik at silhuettvirkning settfra sjøenblir redusertmestmulig.

InnenBFR1-4er maksimumtillatt mønehøgde/ gesimshøydevedflatt tak for ny bebyggelse
5,5meterovergjennomsnittplanertterrengrundtbygningen.Grunnmurshøgdeellerhøgdepå
pilarer,måikke væremerenn0,5meteri flatt terrengog1,2meteri skrånendeterreng.
Størrelsepåhyttekanværemaksimaltbebygdareal(BYA) = 90m²,oguthus/ annekskan
væremaksimaltbebygdareal(BYA) = 30m². Hytteoganneksskaldanneenhytteenhetog
avstandenmellomdisseskalikke væreover4 meter.Hytteneskaloppføresmedflatt takeller
saltak/ pulttakmedtakvinkelmellom10ºog35º.Terrasserkani tillegg tillatesmedmaksimalt
bebygdareal(BYA) = 30m².

InnenBFR5skaldettilstrebesat bebyggelsenfår en utformingogplasseringsomgir en
tunløsning.Maksimumtillatt mønehøgde/ gesimshøydevedflatt takfor ny bebyggelseer 5,5



meterovergjennomsnittplanertterrengrundtbygningen.Størstetillatt bebygdareal(BYA)
innenBFR5er800m². Størrelsepåhytte / boenhetkanværemaksimaltbebygdareal(BYA) =
80m², oguthus/ annekskanværemaksimaltbebygdareal(BYA) = 30m².Treeller flere
hyttetomterkangåsammenomuthussommaksimaltkan værebebygdareal(BYA) = 80m².
Forå tilretteleggefor entunløsningtillatesat en avbygningeneetableresmedinntil 4
boenheter,maksimaltbebygdareal(BYA) = 320m² ogmaksimummønehøgde/ gesimshøyde
vedflatt tak 8,0meterovergjennomsnittplanertterrengrundtbygningen.

Hytteneskaloppføresmedflatt tak ellersaltak/ pulttakmedtakvinkelmellom10ºog35º.
Grunnmurshøgdei BFR5skali gjennomsnittikke væremerenn0,5meter.

Hytte ogannekstillatesikke innenforhensynssonefaresone- ras-ogskredfare,se§ 8.1.

Hyttetomteneskalikke gjerdesinn. Detskalikke settesoppflaggstengereller portaler.Parabol
ellerandrestoreantennerskalikke monterespåhver enkelthytte,mensamlesi et fellesanlegg.
Strømkablerskalsålangtdetermulig leggessomjordkabler.

3.1.3 Illustrasjonsplan
Sammenmedsøknadomtiltak innenforområdetskaldet utarbeidesillustrasjonsplanover
arealeneinnendetenkeltehyttefelt.Planenskalviseframtidig terreng,gangveger,adkomst,
tomtegrenser,bebyggelse,forstøtningsmurer,beplantning ogaktivitetområder.Eksisterende
terrengogvegetasjonskali størstmulig gradbevares.

Illustrasjonsplanenskalvisefordelingav parkeringsarealetinnenforområdenef_P1ogf_P2.

Illustrasjonsplanfor felt BFR5skalogsåvisestiadkomsttil gnr.228bnr.8 i felt BFR3.

3.1.4 Støy
Lydnivå innendørsi ny bebyggelseogpåutendørsoppholdsarealskaltilfredsstillekrav fastsatt
i rundskrivT-1442/2012,Retningslinjerfor behandling avstøyi arealplanlegging,og i NS
8175klasseC.

3.1.5. Avfallshåndtering
Ny bebyggelsenskalhaavfallhåndteringpåegentomt ellerpåfelleareal.Eventuellfelles
avfallshåndteringskal,dersomkommunenanserdettenødvendig,væreskjermetfor
omkringliggendehyttebebyggelsevedentett stedegen beplantning.Eventuellebyggverkskal
haengodestetiskutformingogplasseresslik at dener lett tilgjengeligvedhentingav avfall.

3.2 Naust / Sjøbod
OmrådetSskalværesjøbodområdefor hyttetomterinnenplanområdet.Det tillatesetablert
inntil 10sjøbodersomskalværetilpassetterrengforholdenepåstedet.Bodeneskalværemest
mulig like i størrelse,proporsjonerogtakvinkel.Strandlinjanedenfornausteneskalliggemest
mulig urørtogværeåpenfor alminneligferdsel.Utenforplankartetsvistebyggegrensertillates
etablertenkelbåtslippi tillegg til bryggefor adkomsttil og festefor småbåthavn/ flytebrygge.

Det tillatesikke innredningavsjøbodenetil annetbrukenntil oppbevaringavbåt,
fiskeutstyrog lignende,eventueltallmennyttigformål i forbindelsemedbrukav tilliggende
friområder.Det tillatesikke tilkobling til vannog avløp.



Sjøbodeneskalligge lavestmulig i terrengetogdet skaltilstrebesenplasseringsomunngåren
sammenhengendelangfasade.Størstetillatte mur-eller pilarhøydeoverterrengnivåer30cm.

Maksimalbebygdareal(BYA) pr. boder 25m²,maksimummønehøgde3,5meterog
takvinkelenskalværemellom20ºog30º.Vindusarealetsdagslysflateskalikke overstige3
prosentav hovedplanetsitt bruksareal(BRA).

Tekkingskalutføresmedmaterialesomgir mørkogmattfargevirkning.Bebyggelsenskalha
materialbrukognaturfargersomikke reflektererlys.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.
4.1 Veg
Vegarealf_V skalværefellesfor eiendommerinnenplanområdet.Motorisertferdseltil den
enkeltehyttetomtbørbegrensesmestmulig ogparkering skalskjepåfellesparkeringsplasser
f_P1ogf_P2.

f_V skalogsåkunnebenyttessomadkomstfor brukereav friområdeneinnenFO1ogFO2.

Fylling, skjæring,grøfter,murer,stabiliserendetiltak og liknendesomer nødvendigi
forbindelsemedbyggingavvegenskalutformesslik at detharmonerermedomkringliggende
areal.Sidearealeneskaltilsåesog tilplantesmedstedegnesorterslik at detfår eit grøntpreg.

4.2 Gangveg
Gangvegf_G skalværefellesfor eiendommerinnenplanområdet.

4.2 Parkering
Områdetf_P1skalværefellesparkeringsplassfor hyttetomteneinnenBFR1og2.
Påparkeringsplassenkandetetableres1,0biloppstillingsplasspr. hytte.

Områdetf_P2skalværefellesparkeringsplassfor hyttetomteneinnenBFR3-5.På
parkeringsplassenskaldetetableresminimum1,0biloppstillingsplasspr. hyttei tillegg til at det
skaletableresminimum10biloppstillingsplasserfor besøkendetil bade-ogfriluftsområdet.
Minimum 2 avgjesteparkeringsplasseneskaltilrettelegges,reserveres,merkesogskiltesfor
bevegelseshemmede.

Innenf_P2kandettilretteleggesfor fellesavfallshandteringfor hyttetomteneinnen
planområdet.

§ 5 GRØNTSTRUKTUR
5.1 Friområde
OmrådeneFO1-2skalinngåsomennaturligdelavstrandområdetsgrøntstruktur.I områdeneer
detikke tillatt å drivevirksomheteller føreoppanleggsomer til hinderfor arealetsbruksom
friområdeeller for brukav tilgrensendefriluftsområdei sjø.Det skaltilretteleggesadkomsttil
områdeneslik atallmennhetensferdseli henholdtil friluftslovenblir ivaretatt.

InnenforområdeFO2kandetgjøresenkleterrengtilpassingerogopparbeidesmindreanlegg
for opphold,lek ogfriluftsliv for allmennheten(tursti,benker,grillplasseller andretiltak som
tilretteleggerfor allmennhetensadgangtil ogbrukavstrandsonen).Opparbeidelsenskal
tilpasseslandskapetpåenestetiskgodoghensynsfull måte.



EksisterendesjøbodinnenområdeFO2tillatesrestaureretog tilrettelagtsomendelav
allmennhetensbrukav strandsonen.

Det tillatesetablertnettstasjoninnenfriområde.

§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL, SAMT REINDRIFT
6.1 Landbruk
OmrådetL1 skalnyttestil jord- ogskogbruk.Deter tillatt å etableredriftsvegerellerandre
tiltak sometterkommunensvurderingernødvendigfor drift av næringsmessiglandbruk.

Ved uttakavskoginnenområdetH310skaldetvisesaktsomhetfor åunngåuønskede
hendelseri form av steinsprangeller jord- ogsteinskred.

InnenområdetL1 erdettillatt medenkletilretteleggingstiltakfor friluftslivsaktivitet (stier,
gapahuko.l).

InnenforområdetL2 kandetetableresparsellerfor dyrkingav frukt, bær,grønnsakereller
andrelandbruksprodukt.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJØOG VASSDRAG,MED TILHØRENDE
STRANDSONE

7.1 Småbåthavn
Områdetf_SH skalbenyttestil småbåthavnfor hyttetomteneinnenplanområdet.Det tillates
etablertbryggeog flytebryggei område,medplassfor inntil 25småbåterinklusivt
gjesteplasser.Bryggeneskalutføresogmerkesslik at deergodtsynligvedalleværforhold
bådepånatt-ogdagtid.

Det kananleggesnødvendigeinnretningerfor fortøyning,vann-ogelektriskforsyningog
lignende.All fortøyningav fartøyeri havnaskalforegåvedflytendekaianlegg.

Flytebryggeskalutformesslik at detgis anledningtil midlertidigfortøyningfor gjestendebåter
ogslik at dettashensyntil aktivitet i tilleggendefriområder.

Dersomdetskaletableresbølgedempere,skaldisseutføresogmerkesslik at deergodtsynlig
vedalleværforholdbådepånatt-ogdagtid.

Førtiltak i sjøsettesi verk krevesdettillatelse etterLov om havnerog farvannsamtandre
relevantelover/ forskrifter.

7.2 Friluftsområde
OmrådeneVFR1-2skalinngåsomennaturligdelav strandområdetsgrøntstruktur.I områdene
er detikke tillatt ådrivevirksomheteller føreoppanleggsomer til hinderfor arealetsbruk
somfriluftsområdeeller for brukav tilgrensendefriområdepåland.

§ 8 HENSYNSSONER
8.1 Faresone- ras- ogskredfare
Det tillatesikke oppførtfritidsboligerinnenforfaresonen.



Ved søknadomoppføringavuthus/boder,naustoggjennomføringavandretiltak i fareområdet
skaldetdokumenteresat sikkerhetskravenei TEK10skap7, § 7-3 ogplan-ogbygningslovens
§ 28-1omsikkerbyggegrunnmotnaturfarevil bli tilfredsstilt før tiltakenetasi bruk.

Innenforhensynssonensomberørerfelt BFR5tillates ikke oppføringav hytteoganneks,men
uthus/bodkantillates.

§9 VILKÅR FOR GJENNOMFØRING
9.1 Krav til anleggsfasen
Planfor beskyttelseavomgivelsenemotstøyogandre ulemperi bygge-oganleggsfasenskal
følgesøknadomigangsettingstillatelse.Planenskal blantannetredegjørefor miljøtiltak knyttet
til trafikkavvikling, trafikksikkerhetfor gåendeog syklende.massetransport,renholdog
støvdempning,støyreduserendetiltak ogdriftstider. I anleggsfasenbøravrenningfra vegog
anleggsområdettil sjøavgrensesmestmulig ogsprengningi sjøbørbegrensesellerunngås.
Nødvendigebeskyttelsestiltakskalværeetablertfør bygge-oganleggsarbeidetkanigangsettes.

Forå oppnåtilfredsstillendemiljøforhold i anleggsfasenskalluftkvalitets-ogstøygrensersom
angitti Miljøverndepartementetsretningslinjerfor behandlingav luftkvalitet ogstøyi
arealplanleggingen,T-1520ogT-1442/2012,leggestil grunn.

9.2 Vann- ogavløpsplan
Medsøknadomigangsettingavbyggetiltakskalfølge planfor vannogavløp.Planenskal
godkjennesav Levangerkommuneog redegjørefor hvordanny bebyggelsemedtilhørende
anleggkaninngåi enhelhetsløsningfor området.

9.3 Kulturminnerogaktsomhetsansvaret
Skulledetunderbygge-oganleggsarbeidi markenkommeframgjenstandereller andrespor
somvisereldreaktivitet i området,måarbeidetstansesogmeldingsendesSametingetogNord-
Trøndelagfylkeskommuneomgående,jf. lov 9. juni 1978nr. 50omkulturminner(kml.) § 8
annetledd.Kulturminnemyndigheteneforutsetterat dettepåleggformidlesvideretil demsom
skalutførearbeideti marken.

Dersomdetunderarbeidi planområdetpåtreffeskulturminnerundervannvernetiht. kml §14
eller§ 4, skalarbeidetstraksstanses,ogNTNU Vitenskapsmuseetvarslesomgående.

9.4 Dokumentasjonav bygning somskal rives
Medsøknadomtillatelsetil riving avbebyggelseskal detforeliggedatertfoto aveksteriøret.

§10 REKKEFØLGEBESTEMMELSER
10.1 Utearealer
Terrengtilpassingerogopparbeidingavanleggfor opphold,lek og friluftsliv for allmennheten
innenområdetFO2skalværeopparbeideti henholdtil godkjentsituasjonsplanfør ferdigattest
for ny bebyggelsenkangis.

10.2 Etablering av tekniske infrastruktur
Nødvendigetekniskinfrastruktur,herunderenergiforsyning,kommunikasjon(fellesvegf_V,
gangvegf_G ogparkeringf_P1-2)samtvann-ogavløpsnett,skalværeopparbeidetfør ny
bebyggelsenkantasi bruk.
Bryggeog flytebryggeskalværeetablertfør detgis brukstillatelsetil merenn10 nyehytter.


