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Prosjektet er i utgangspunkt planlagt til 4 ligge inntil 30m’s byggegrense fra Jembanen 1
forhdndskonferansen ble dette sammenholdt med nylig vedtatt reguleringsplan, der det ikke
var igjen plass til det planlagte tilbygget. Konklusjonen da var at det ble brukt fe;f
kartgrunnlag, men i ettertid er det avklart at byggegrensen i den nye regulenngsp]anen er
utvidet til ogsd 4 omfatte 12, 5 m byggegrense fra innregulert vei. I praksis betyr dette at
byggegrensen er flyttet fra 30 til 35m i dette omrddet. Over en lengde p 270m har dette
beslaglagt 1350m2 av bebyggbar del av tomten uten at grunneier er varslet om endringen. I
reguleringsplanen er restarealet mellom jernbane og vei regulert som annet trafikkareal.

rt inntil opprinnelig
byggegrense, og med innregulert vei (stiplet) plassert ut mot Jembanfi__ 1. Ved en evt. bygging
av denne veien vil det redusere viste antall parkeringsplasser, men med henvisning til
forhandskonferansen er det allerede vist overkapasitet pa antall parkenngsplasscr Omeni
tillegg velger @ benytte allerede opparbeidd veitrasé mot jernbanen for resten av denne e
veistrekningen, vil en unngi & fjerne ca 20 opparbeidde parkenngs;plasser iet allerede svmrt
anstrengt omrade mbht. parkenngskapasntet £ i

Vedlagte situasjonsplan (B00-01 av 01.10.2008), viser tilbygget plasse

Med dette viser vi at en evt. fremtidig veitrasé kan gjennom,fmres mnenfer dcl,l gamlc 30m’s
byggegrensen til jernbanen. y. 4

P4 vegne av byggherren HUNT biobank Eiendom AS sq}ker vi herVed om dispensasjon til &
overskride regulert byggegrense inntil vi nir den gamle regulea'te byggegrensen til jernbanen
pa 30m.
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Innherred Samkommune
Teknisk Etat

Verdal 03.12.2008
7650 Verdal

Deres ref: HMR 2008/11651, 27.11.08

Biobank Il, Levanger
Retur av byggesgknad grunnet manglende opplysninger og dokumentasjoner.

Tilleggsopplysninger

I deres brev av 27.11.2008, returneres vér byggesgknad begrunnet med feil malestokk pa
situasjonsplan og krav om ytterligere dokumentasjon. 1 tillegg etterspgr dere ytterligere
argumentasjon for akkurat dette tomtevalget for utbyggingen.

Vi beklager at byggesgknaden gikk ut med feil malestokk pé stuasjonsplanen. Dette skyldes
at i vedlegg til nabovarsler fulgte nedfotografert situasjonsplan (vedlegg C1), -si har denne
ogsé blitt brukt som situasjonsplan i tegningsvedleggene (D1). Ny situasjonsplan i korrekt
malestokk vedlegges.

Vi har ogsd laget situasjonsplan I1 , der bygget er innplassert pa gjeldende reguleringsplan,
med angivelse av regulerte byggegrenser til vei og jernbane. Situasjonsplan II er i mélestokk
1:1000 og viser innregulert vei i forhold til allerede opparbeidde parkeringsplasser og
adkomstvei. Situasjonsplan III viser utsnitt i M=1:500 som etterspurt. Her fremgér at ny
byggegrense er lagt 35m fra jernbanen, og det er derfor behov for & sgke dispensasjon for 5m
som tilsvarer gkningen fra gammel reguleringsplan.

Alternative utbygginger.

Det etterspgrres en vurdering pé alternative utbyggingsformer / retninger. Disse vurderingen
ble foretatt viren 2007, og disse har vert beslutningsgrunlag i den prosess som har fgrt frem
til omspkte prosjekt. Det er viktig a vite at disse vurderingen ble foretatt etter den gamle
reguleringsplanen med byggegrense 30m til jernbanen, og ikke til den nye innregulerte
veietraseen.

[ disse vurderingene er det ogsa sentralt at byggets funksjon er av en slik art at enkelte deler
av bygget skal ha begrenset tilgang under streng kontroll, mens andre deler av bygget sakl
vaere apen og tilgjengelig for besgkende. Utbyggingsretning mot nord (stiplet pa
situasjonsplanen) er derfor forbeholdt utvidelse av laboratorie og lagerfunksjoner, mens det
mot sgr er kontor og fellesfunksjoner som er godt tilgjengelige for bespkende. Tilbygg med
kontorer mé derfor legges mot sgrsiden, og kobles til felles inngang og servicearealer som
allerede er opparbeidd. Auditoriets plassering er ogsé derfor knyttet til opparbeidde
fellesarealer.
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reguleringsplan med byggegrense 30m fra jernbane, ble det ikke foretatt ytterligere alternative
vurderinger. En var da ikke oppmerksom pa at en fremtidig reguleringsplan ville innférte ny
byggegrense fra vei som la Sm lengre inn pa tomta enn den byggegrensen vi har planlagt
etter, Dette til tross for at det i den opprinnelige 30m sone fra jernbanen er plass til vei med

D e PR ey
T nsiat srvmainn Tt

tilhgrende byggegrense pa 12,5m.

Vi haper ovenstiende vil vere tilstrekkelige tilleggsopplysninger for hvordan vi har vurdert

alternative utbygginger,.

Med vennlig hilsen

Letnes Arkitektkontor AS

Kare H¢rstad
sivilarkitekt MNAL

Nordgt. 28, postboks 37, 7651 Verdal - Tif. 74 04 17 00
Skippergt. 11D, serviceboks 2532, 7729 Steinkjer - THf. 74 14 18 00

2007, med optimal utnyttelse
mot byggegrensen til jernbanen
pd 30m.

Denne skissen fgrte frem til
endelig situasjonsplan for
prosjektet.

Med sikkerhet om at skissen var
utarbeidd innenfor gjeldende
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