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Ingebrikt Fjerdingen
Sjggata 27
7600 Levanger

Deres ref: Var ref: ODGO 2008/1050 Dato: 23.05.2008

1719/6/5/2 - Ingebrikt Fjerdingen - sgknad om dispensasjon og oppfaring av garasje/naust
- forelgpig svar

Viser til sgknad om dispensasjon fra plan- og bygningslovens 8§ 17-2 (byggeforbud i
100-metersbeltet mot sj@) og § 20-6 (virkninger av kommuneplan), til sgknad/melding
om oppfering av garasje/naust samt til telefonsamtale den 23.05.2008.

| sgknaden framgar det at eksisterende uthus skal rives. Vi har derfor forstatt det slik at
det nye bygget skulle erstatte det gamle. Pa den maten ville totalt areal ikke gke
vesentlig og antall bygninger ville blitt uendret. Haringsuttalelsen fra Fylkesmannen er
0gsa basert pa denne opplysningen.

Imidlertid ser vi fra vart arkiv at samme forutsetninger la til grunn da det ble godkjent
oppfart uthus/anneks i 2001. Det vil si at nytt uthus med 20 m? ble godkjent ettersom
gammelt uthus skulle rives.

| omrader som er regulert til LNF-omrader i kommuneplan, slik det er her, er det i
utgangspunktet ikke tillatt med byggetiltak med unntak for det som er ngdvendig for
stedbunden nering. Stedbunden nzring er vanligvis landbruksvirksomhet. Det kan
innvilges dispensasjon for mindre tiltak. I henhold til kommunens praksis blir det
vanligvis ikke gitt tillatelse til starre bebyggelse pa fritidseiendommer enn 100 m? til
sammen. Slik praksis er blitt til gjennom utarbeidelse av arealplaner og enkeltvedtak.

| falge vart arkiv bestar eksisterende bebyggelse av:

- hytte med 73 m?

- Uthus med 23 m?

Det vil si at eiendommen er bebygd med 96 m?. | tillegg kommer uthus som var forutsatt
revet i 2001.

Etter var forelgpige vurdering blir det feil a bruke riving av eksisterende skur som
moment for dispensasjon ettersom samme argument Ia til grunn for dispensasjon og
utbygging av uthus/anneks i 2001. Uttalelsen fra andre myndigheter er basert pa dette
argumentet.

Med henvisning til det over og til telefonsamtale den 23.05.2008, ber vi om a bli varslet
dersom det er andre momenter som skulle tilsi at det foreligger serlige grunner for
dispensasjon. Alternativt om saken skal behandles med de argumenter som foreligger.
Uansett ma sgknaden sendes pa ny hgring til andre myndigheter pa grunn av nye
opplysninger vedrgrende sak i 2001 og dennes forutsetninger om riving av gammelt
skur.

Ta gjerne kontakt hit om det gnskes veiledning i saken.
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Oddvar Govasmark
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FYLKESMANNEN I NORD-TRONDELAG

! 5 INNHERRED SAMKOMi
Miljevernavdelingen og Landbruksavdelingen i

11 MakS 200,
Deres ref-. Vir dato:
26.03.2008
Saksbehandler: John Haugen Vdr ref: 2008/1815 Arkivar: 423.1

Innherred samkommune Enhet for Plan, byggesak, oppmdling
Postboks 130
7601 Levanger

Uttalelse til dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanens
arealdel og bygge- og deleforbudet i 100- metersbelte langs sjo for
bygging av naust og garasje 6/5 Levanger Innherred samkommune

Fylkesmannen viser til Deres brev datert 20.02.08 vedrerende dispensasjon for bygging av
garasje/naust pd eiendommen gnr. 6 bor, 5 i Levanger, Innherred samkommune.

Tiltaket ligger innenfor LNF-omréde i kommuneplanens arealdel og innenfor 100-metersbelte
langs sja,

Dispensasjon kan gis i de tilfeller det foreligger szrlige grunner, hvor begrepet serlige
grunner md sees opp mot de samfunnsmessige hensyn som er ment ivaretatt i planen og dens
bestemmelser.

Planforslaget er forelagt Fylkesmannens Miljevernavdeling og Landbruksavdeling. Vi har
etter dette folgende merknader:

Fra Miljevernavdelingen:

De senere drene har det veert en utvikling mot stadig sterre hytter, samt oppfering av flere
bygninger pi den enkelte hytteciendom. Dette har medfert at mange eiendommer har endret
seg fra 4 vaere enkle hytteeiendommer til 4 fi preg av 4 veere sterre ciendomskompleks. Ut fra
vir oppfatning vil dette pd en uheldig méte endre sjgomridets landskapsmessige karakter. I
tillegg vil dette medfore at den privatiserende sirkelen rundt hyttene blir betydelig utvidet, noe
vi synes er uheldig m.t.p. allmennhetens interesser.

Om det skal tillates oppfert garasje/naust eller andre tilleggsbygg pé en ciendom ved sjeen,
avhenger av bl.a. strandsonens kvaliteter, tilleggshyggets sterrelse og plassering, samt det
totale bebygde arealet pd hyttetomta, f

I henhold til kommuneplanen arealdel skal ny bebyggelse som ikke er t‘l].%nj-’ttﬂ stedbunden
neering, i LNF- omride, ikke tillates. Arealplanen har videre ingen bestemmelser som sier
hvordan eksisterende bebyggelse i LNF — omrider kan utvides.

|
Tiltaket ligger i et omride med en del eldre fritidsbebyggelse fra fer, og en dispensasjon mé
vurderes opp mot seerlige grunner og presedens en eventuell dispensasjon kan gi for senere
saker.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 74163000 e-postmottak: postmottak(s fm-nt.stat.no
Statens hus
7734 Steinkjer Strandveien 38 Telefax: 74168053 Hjemmeside: www. fylkesmannen. no/nt
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Vurdering

Vi anbefaler kommunen & ha en restriktiv holdning til tillatt bebygd areal pé
hytteeiendommene. Dersom kommunen vil &pne opp for flere bygg pd en hytteeiendom, er
det viktig at det settes krav om at disse legges i umiddelbar nzerhet til hytta, at sterrelsen pi
tilleggsbygg begrenses og at det settes krav til utforming. Dette for 4 kunne sikre at
bygningene blir benyttet etter intensjonen, og ikke som to/flere frittstdende hytter. En tett
samlokalisering av bygningene og plassering bak eksisterende hytte (sett i forhold til sjeen),
er ogsd nedvendig slik at man ikke privatiserer en sterre del av strandsonen enn det tilfellet
var uten dette tilleggsbygget.

Ut fra oversendt kart, ligger garasjen/naust ser og bakenfor eksisterende hytte i forhold til
avstand til strandlinja. Eksisterende uthus skal rives slik at det vil ikke bli etablert nye
bygninger pd eiendommen. Ut fra en vurdering av plasseringen og sterrelsen av
garasjen/naustet, synes tiltaket ikke 4 medfere en vesentlig mer privatisering av strandsonen
enn det tilfellet hadde veert uten dette bygget.

Miljevernavdelingen har ingen merknader til dispensasjon, men vil tilride at kommunen
foretar en vurdering av tiltaket i forhold bl.a il tillatt bebygd areal og presedens for senere
saker.

Fra Landbruksavdelingen:
Landbruksavdelingen kan ikke se at regionale- eller nasjonale jordverninteresser berares, og
vi har dermed ingen merknader til dispensasjonssaken.

Med hilsen

ored WS

Bj Wiseth (e.f)
Nestleder

Kopi til:
Nord-Trondelag fylkeskommune Fylkets Hus 7735 STEINKJER

Saksbehandlere:
Miljevernavdelingen: John Haugen, tif. 74 16 81 51
Landbruksavdelingen: Anne Berit Lein, tif. 74 16 82 09
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Ingebrikt Fjerdingen
Sjeggata 27
7600 Levanger

Deres ref: Var ref: ODGO 2008/1050 Dato: 20.02.2008

1719/6/5/2 - Ingebrikt Fjerdingen - melding om oppfagring av naust/garasje - forelgpig svar

Viser til melding om oppfaring av naust/garasje og til sgknad om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel samt byggeforbudet i 100-metersbeltet mot sjg mottatt
12.02.2008.

Vi varsler med dette at var frist for a svare pa meldingen (3 uker ) farst lgper etter at
eventuell dispensasjon er innvilget. Det vil si at meldingen behandles som sgknad i
samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll § 21.

Seknad om dispensasjon blir na sendt pa hering til andre myndigheter i samsvar med

plan- og bygningslovens 8 7 og 8§ 95. Svarfristen blir satt til 4 uker, jfr forskrift om
saksbehandling og kontroll § 23.

Med hilsen

Oddvar Govasmark
ingenigr
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Komrunans sakanr

Sinmpa!
Melding om tiltak
efter plan- og bygningsboven §§ 81, 85, B8 a
Tl EesrrriLirea:
Beraror titaket eksislerenda
Ja Mel
Hvia |a, skal NBR. nr 5177 med
vodiogy sondes 1l Arbeldstiymet
Ginr Baw [Fastanr Saksjonsnr Bygningsnr Bealigrr
Elendom/ 6 5 2
byggested | Adresse Fostrr | Poststed
YIKAN 7600 Levanger
Diriftshygning | landbruket
Tiltakets art Midiertidige eller ransportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid
Spasiiser kort itakets ar
Oppfering av NAUST/GARASJE

PHI§83a Forhandskonferanse of avholdl |:|.u |:|".; Dersom ja, vediegg referat | Yodema

Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet tl omgivalsans Wediegg nr

|

Satt for
Dmuumhmmwim Dwmww Dmphn akalstaranda plan
Spastiser naemens
Reguleringsionmdl | amaldel av kommuneplan/reguleringsplan/bebypgeisesplan - beskriv Tilatt graed av utrytticg
Bermegningsreglor | reguleringsplan
[JProsent bebygd areal (%8YA) [ rwatt bruksareas (T-8RA m2)
[CJerosent tomteutrytisise (% TU) [annet
w Tombaaraal
tomt D" El“'l
Eksistarenda bebyggeise | Ny bebyggelss Sum
Antall tasjer (TEK § 4-1) e |
Bruksareal (NS 5940 eler TEK § 3-5) md 37 m 97 m
Babyg- Babygd areal (N3 3840) mi me me
gelsern;
storrelss - Beregnet grad av utnytting som felge av iltaket ; m2
og grad av
Waing Via boregaing av grad av utnyting

B NBR nr 5153 Jull-2003 Side 1 av 2
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Minste avstand fra den planiagie bygning &l o 5 o
Gar det hayspent krafilinja/kabel |, over sller | nasrheten av tormta? [Joa e [x]ne
Avstand —]
Gar del priv/off. vann- og aviapsledning | eller | neerheten av tomia? D.h E"”'
Darsom det gir slik krafilinje/kabeliedninger |, aver aller | neerhaten av tomta, mé titaket Vodingg nr
dal her meldes om vasre aviklart med barad myndigheterirattighats havers 1=
Tilk yinkng i weg og !|_lr_-.-.||.__"'.r [l
Adkomst avijoringsforhold? | Mlrkevegiykesveg  Er avkjeringstilateise git? (e One
vegloven
obl 85 68, 67 D‘“ E”‘“ [ Jxommunat veg Er avijeringstillatelse gitt? Dh mﬂd
[]privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst eridasing? [l Elne
mimmm .
Vann- E-uﬁhﬂqm
forsyning
[]Privat vanawerk Baskriv
phil §§ 85, 67
[[Jannen privat vannforsyning, Inntagt vann
Dmmmmm.lmwm :
Dersom vanntiifersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erdaring? D-'“ D”"" .
Tilknyttning | forhold 4l tomta
[[] ottentig aviepeantegg
Aviep [ ]Privat aviepsaniegg Skal det nstalleres vannklosett? Nl
pbl §5 66, 67 Foreligger utsiippstilatelse? Ned
Dersom avlepsaniegg krysser annens grunn, foreligger retfighet ved tinglysl erdasring? [P Eiel
Cwarvann Takvannfovervann fares ti: Dﬂ-ﬂmﬂm me
Senterpunkt | (™2 oppOM pd situasionskan): (wis cppgitt pd shussionskar):
for titaket
Nekoordinak: | ¥-koordinat
Koder Maringsgruppokoda Bygningstypekoda

Beskrivelss av vediegg Gruppe Nrfra - th NLH:“
Dispansasjonssaknader B " | "
Gjenpart av nabovarsal c “ O
Situasjonsplan D - =
Fasadategnimger og snitt E = |
Andre vediegg J = D

Erkigering o undarsxrkt

Tiitakshaver

Thakshaver forpilker 5eg Ul & Ia glennomiere Hikaket Int plan- op Bygningsioven (pbl) og teknisk forskiift (TEK) _

Havn ! Talofon (dagtid) I T Ev organisasjansar
Ingebrikt Fjerdingen 740 ??51 K 99892&01

Adresse 1 teed

£ 99 L _ %D!M Levanger
qu_-w

Dato T wﬁﬁ_ : — Dl‘w:mn Dmm D'CI'I' virksomhat
170108 SIPLET “_-/M‘Mﬁﬂf INGEBRIKT FJERDINGEN
ot % =
F }r J

& NBR nr 5153 Jull-2003 Side 2av 2
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Ingebrikt Fjerdingen,
Sjagata 27,

7600 Levanger.

TIf nr. 74083515

Levanger, 12.02.2008.

Innherred samkommune,

Avd. Plan-,byggesak-,oppmaling- og miljoenheten,
Postboks 130,

7601 Levanger.

Soknad om dispensasjon for bygging av naust/garasje pd Levangernessel.

Jeg viser til min soknad 17.01.2008 vedrerende oppfering av naust/garasje pa min
fritidseiendom pi Levangernesset. Soknaden kunme i forste omgang ikke aksepteres hos
Innherred samkommune (ref. ODGO 2008/1080, 06.02.2008).

Etter naermere konferanse med samkommunens saksbehandler, tillater jeg meg med dette i
soke om dispensasjon fra lovens §17-2 og §20-6, med referanse til forskrift om
saksbehandling og kontroil §8.

Min eiendom ligger noe utsatt til, direkte ved fjorden. Det er behov for naust/garasje for a
beskytte materielle verdier bide mot veer og mot ugnskete tyverier.

Etter ny vurdering av byggestedet, vil jeg plassere naust/garasje lenger inn i terrenget, der
det er en naturlig grop, cfr. situasjonsskissen. Nybygget vil derved ligge ganske skjult for
omgivelsene, og vil inng& som en naturlig del av bebyggelsen pa min eiendom.

Samtidig vil jeg rive gammelt skur, slik det framgar av situasjonsskissen. Derved blir den
samlete bebyggelsen som for.

Jeg mener at det pitenkte bygg ikke vil veere til sjenanse for naboer eller for sjofarende, og
jeg er takknemlig for en positiv behandling av dispensasjonsseknaden.

Jeg vedlegger relevante dokumenter omfattende bl.a. gjenpart av nabovarsel, byggetegning
og situasjonsskisse.

Med hilsen

Ingelttikt Fjerdingen
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Linshralifet oy wefist
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I{lnhqrred _samku_mmune . Mélestokk: 15500
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Det tas forbehold om feil og mangler | kertel, - -~ . Eiendom:6/5/2 i

A 8 k- gt b ..'--;._“',;

A, LAy

3 .l Lty
A
oy |

b
il
-
.
.f-\‘_
.'-'.J R
e L
LR i

by
“ i :
0 "

oy

WNaboens skerr

73 | 31.40.2000
T TRE

Side 133 av 144



Levanger kommune — Plan- og utviklingskomiteen 08.12.10 - Sakliste

6 1 5

L0

e ——————————————— e e

| &
<
# 8
4
| m i

7 S

~ gebn & [erainges.

Neaers ryg c?r'c?.g“/j‘:_

[rmﬁ‘é‘f :)',17.5/ !@5:

Side 134 av 144



Levanger kommune — Plan- og utviklingskomiteen 08.12.10 - Sakliste

Lipsknalile! oy ookat

Innherred samkommune .
Malestokk: 1:15000

m w Situasjonskart Dato: 04.11.2010
Del tas forbehold om fell og mengler i karet. Eiem;lum-' .
- - & 2 |

55 e - i
rdenborg) K127
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Levanger kommune
Sakspapir

1719/3/220 - Siw Engstrgm/ Roger Fjelldal - Sgknad om veranda

Saksbehandler: Brit Alvhild Haugan Arkivref:
E-post: brit.alvhild.haugan@innherred-samkommune.no 2010/4015 -
TIf.: 74048279 /1719/3/220

Saksordfarer: (Ingen)

Utvalg Mgtedato Saksnr.

Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 08.12.2010 89/10

Radmannens forslag til vedtak:

| samsvar med vurderinger gjort i dette saksframlegg og i sak 848/10 opprettholdes
vedtak i sak 848/10, for sgknad om dispensasjon for oppfering av veranda narmere enn
4 meter fra nabogrense i Brages veg 23.

Klage fra Eva Sofie Brandbo tas ikke til fglge.

Saken oversendes Fylkesmannen i Nord-Trgndelag for endelig avgjerelse.

Vedleqg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
e Sgknad om oppfering av veranda, mottatt 13.06.10
Merknad til oppfaring av veranda av 04.06.10
Seknad om dispensasjon fra Siw Engstrem og Roger Fjelldal, mottatt 15.06.10
Administrativt vedtak, sak 848/10
Klage pa vedtak fra Eva Sofie Brgndbo, mottatt 27.10.10
Kommentar til klage pa vedtak, Siw Engstrem og Roger Fjelldal, mottatt 08.11.10

Saksopplysninger:
| henhold til sgknad omfatter tiltaket riving av eksisterende veranda med oppfering av ny
veranda pa samme sted av eiere av Brages veg 23, Siv Engstrem og Roger Fjelldal.

Sgknaden om oppfaring av veranda ble fremmet sammen med sgknad om dispensasjon
for plassering naermere enn 4m, jfr. Plan- og bygningslovens § 70 pkt.2.
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I

Forhold mellom gammel- og ny Plan- og bygningslov:

Ny plan- og bygningslov som blant annet omhandler dispensasjoner tradte i kraft
01.07.2009, mens bygningsdelen tradte i kraft 01.07.2010.

Sgknaden er komplett mottatt den 15.06.2010. Dispensasjonssgknaden skal behandles i
henhold til plandelen i ny lov, mens de bygningstekniske bestemmelser etter gammel
lov.

Administrativt vedtak sak 848/10 av 24.08.2010
Det gis dispensasjon fra avstand til nabogrense i henhold til plan- og bygningsloven § 70
pkt.2.

En forutsetning for at dispensasjon kan gis er at tiltaket utferes i henhold til teknisk
forskrift.

Klage pa vedtak:
Vedtaket er paklaget av nabo i Brages veg 21, Eva Sofie Brgndbo, i brev mottatt
27.10.2010.
Klagen omfatter to forhold:
e Arealutvidelse av eksisterende veranda mot min eiendom.
e Brannteknisk sikring, avstand, brennbart materiale.

Det anfares at verandaen har gkt i bredde slik at avstand til felles grense na er 1,4 m.
Samt at hgyde pa rekkverk er endret og medfgrer fasadeendring.

Det vises til at tilbygg fra 1979 i Brages veg 21 er bygd med A10-vegg som
brannteknisk sikringstiltak.

Det anmerkes at det bade under veranda og i selve verandaen er treverk som er bygd il
husets trevegg og de konsekvenser dette matte ha som smittefare ved brann. Sammen
med dette at verandadar svekker brannsikkerheten.
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’Branntekniske sikringstiltak savnes og ma vurderes pa nytt. Ansvaret for
brannsikkerhet og sikringstiltak ligger hos eier av Brages veg 23.”

Kommentar til klage

Roger Fjelldal, eier av Brages veg 23, har fglgende momenter til klagen:

Det vises til at ny veranda er i henhold til de oppmalinger som ble gjort av den gamle
veranda, bade nar det gjelder hayder av rekkverk samt stagrrelsen av veranda.

Det papekes at veranda var med i kommunens branntekniske vurdering ogsa ved tilbygg
i Brages veg 21 i 1989, da det av plankart fra 1989 kan sees inntegnet en veranda pa
boligen i Brages veg 23.

Det treverket som er under terrassen er ingen fasadeendring.

Vurdering:
Det administrative vedtak av 24.08.2010 er i det vesentlige paklaget med bakgrunn i de
branntekniske sikringstiltak.

Klager har i sine merknader ogsa papekt at sterrelsen av veranda er endret etter
renoveringen med endring av hgyder pa rekkverk.

Sgknaden er fremmet som melding om tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86
a. (Mindre tiltak pa bebygd eiendom). Sgknadsvurderingen vil i det vesentlige veere
uavhengig av den gamle terrassen da det her sgkes om en ny terrasse. Ut fra starrelsen av
den omsgkte veranda kan meldingssystemet her benyttes.

De forhold som klager papeker med glissent treverk vil ikke vere av vesentlig betydning
for saken da det de ikke kan se a ha konsekvenser for den branntekniske vurdering,
starrelsen av tiltaket eller fasademessige forhold.

Kommunen vil her redegjare for de branntekniske forhold pa nytt.
Tiltaket betinger at det blir gitt dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 70 pkt. 2 som
lyder som fglger:
’Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kap. VI eller VII, skal bygning ha en avstand fra
nabogrense som minst svarer til bygningens halve hgyde og ikke under 4 meter.
Kommunen kan godkjenne at bygning plasseres nermere enn nevnte i fgrste ledd eller i
nabogrense

a) nar eier av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfering av garasje, uthus og lignende mindre bygning.”

Plan- og bygningslovens § 70 pkt. 2 er satt med bakgrunn i de branntekniske
bestemmelser i teknisk forskrift kapittel 7. | henhold til TEK 7-26 er det gitt fglgende
forutsetninger:

Mellom lave byggverk skal det veere minst 8 meter innbyrdes avstand, med mindre det er
truffet tiltak for & hindre spredning av brann mellom byggverkene i lgpet av den tid som
kreves for remning og redning i det andre byggverket.

Nar slike byggverk oppfares med mindre avstand enn hovedregelen kan brannspredning
forebygges ved at det benyttes skillekonstruksjoner med tilstrekkelig brannmotstand.
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Litraa i pbl's § 70 gjelder samtykke fra eier av naboeiendommen om at bygning kan
plasseres i mindre avstand fra nabogrensen enn lovens hovedregel fastsetter. Slikt
samtykke om mindre avstand kan gjelde enhver bygning uansett art og omfang.
Kommunen har praktisert en streng holdning vedrgrende dispensasjoner fra
avstandsbestemmelsen da mindre avstand kan medfgre gkte omkostninger for en eller
begge partene. Men dersom naboene ikke blir enige om a fravike avstandsbestemmelse,
kan byggherren sgke om dispensasjon etter plan- og bygningslovens 8 19-1.

| henhold til plan- og bygningslovens § 19-1 ma fordelene ved a gi dispensasjon vere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunen har i sin vurdering funnet at hensynet bak bestemmelsen det sgkes om
dispensasjon fra eller hensynet i lovens formalsbestemmelse ikke ble vesentlig tilsidesatt
som falge av tiltaket, og funnet at fordelen ved a gi dispensasjon var klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering.

Vi har i denne saken veert i kontakt med Statens Bygningstekniske etat for sparsmal til
brannkrav i slike tilfeller. Det anbefales her at det forutsettes at gavl og terrassedgr er
utfgrt som branncellebegrensende bygningsdel i brannklasse 1 i henhold til TEK § 7-24.
| henhold til de eventuelle gkonomiske krav er det at de ngdvendige branntekniske
forutsetninger blir tillagt den part som har nytte av tiltaket, her tiltakshaver.

Det er en forutsetning at de branntekniske bestemmelser er og blir overholdt ogsa for
denne saken.

Plan- og byggesakssjefen har vurdert klagen og kan ikke se at den inneholder noe nytt
som ikke var kjent ved tidligere behandling av saken. Plan- og byggesakssjefen anbefaler
at plan- og utviklingskomiteen i Levanger opprettholder vedtak i sak 848/10.
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Levanger kommune
Sakspapir

Sgknad om dispensasjon for overtakelse av naust - 1719/267/40 - Terje Witsge

Saksbehandler: Torbjern Sirum Arkivref:
E-post: tsi@innherred-samkommune.no 2010/5648 -
TIf.: 74048555 11719/267/40

Saksordfarer: (Ingen)

Utvalg Mgtedato Saksnr.

Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 08.12.2010 90/10

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-2 (rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel) avslas sgknad om dispensasjon fra kommunedelplanen for Levanger sentrum
for overtakelse av naust.

Vedtaket kan paklages i henhold til Forvaltningslovens § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra mottatt dato av dette vedtaket.

Vedlegg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
1. Sgknad om dispensasjon for overtakelse av naust ved gnr. 267 bnr. 40.
2. Uttalelser fra Fylkesmannen, Nord- Trgndelag Fylkeskommune og Innherred
samkommune v/ enhet for landbruk.
3. Delegert byggesak 516/10, Kenneth Arntzen — sgknad om riving av eksisterende
naust og bygging av nytt naust.

Saksopplysninger:
Vi har den 22.8.2010 mottatt seknad om dispensasjon for overtakelse av naust ved
eiendommen gnr. 267 bnr. 40 fra Terje Witsge.
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| falge kommunedelplanen for Levanger sentrum ligger eksisterende naust i et omrade
som er avsatt til LNF- omrade. | bestemmelsene til planen star falgende om bygging i
LNF- omrade:

Innen landbruks- natur- og friluftsomrader er det ikke tillatt med annen bygge- og
anleggsvirksomhet enn den som har direkte tilknytting til stedbunden nzring.”
Og videre star falgende om bygging i 100 metersbeltet langs sjg og vassdrag:

For omrader avsatt til utbyggingsformal og for omrader langs sjg og vassdrag inntil 100
meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand kan arbeid
og tiltiltak nevnt i plan- og bygningslovens 8881, 84, 86 a, 86 b og 93 (paragrafene referer til
den gamle plan- og bygningsloven) samt fradeling til slike formal ikke finne sted far omradet
inngar i reguleringsplan.”

Dispensasjonssgknaden datert 20.06.2010 begrunnes med bl.a. falgende:

Vi viser til tidligere samtale ang. overtakelse av naust tilhgrende Kenneth Arntzen. Arntzen har
etter det vi har fatt opplyst fatt godkjent flytting av naustet. Vi sgker herved om dispensasjon for
at det gamle naustet kan beholdes av oss. Arntzen vil gjerne selge det til oss, og grunneier
Jostein Forbord er sveart positiv til at vi far overta naustet. Naustet er satt oppfert pa 60 tallet,
ligger i en stor grop i terrenget med busker — treer rundt. Det har derfor en meget usjenert
plassering. Ma det rives, blir det en stygg grop i terrenget ved var tomt. Haper pa forstaelse for
at det er veldig greit med en plass til baten, samt at naustet faktisk ser tilhgrende ut til
eiendommen.”

I henhold til kapitell 19 i plan- og bygningsloven ble sgknaden om dispensasjon i brev datert
16.8.2010 oversendt Fylkesmannen i Nord- Trendelag v/ miljevernavdelingen, Nord- Trgndelag
Fylkeskommune v/ avd. for samfunnsutvikling og miljg, og Innherred samkommune v/ enhet for
landbruk til uttalelse/ behandling.

Nord- Trendelag fylkeskommune har i brev datert 25.8.2010 svart fglgende:

”Levanger - Sgknad om dispensasjon for overtakelse av naust pa gnr 267 bnr 40 -
Sgker Terje Witsg
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Vi viser til oversendelse med sgknad som nevnt over. Nord-Trgndelag Fylkeskommune har
behandlet saken som plan-, friluftsliv- og kulturminnemyndighet og har falgende merknader:

Plan- og friluftslivsforhold:
Ingen merknader.

Kulturminner:

Det er ikke kjent fredete kulturminner fra tiden far 1537 i planomradet. Vi har derfor ingen
innvendinger til planen. Det kan likevel fortsatt ligge updviste fredete kulturminner under
navaerende markoverflate i eller inn mot planomradet. Vi vil derfor minne om aktsomhets- og
meldeplikten etter kulturminnelovens § 8 dersom noen treffer pa slike kulturminner under det
videre arbeidet med planforslaget eller byggearbeidene. Dette palegget ma videreformidles til
de som skal foreta arbeidet.

Vi gjer foravrig oppmerksom pa at denne uttalelsen ikke gjelder samiske kulturminner. Nar det
gjelder slike, viser vi til egen uttalelse fra Samisk kulturminnevern, Saemien Sijte, Snasa.”

Fylkesmannen i Nord- Trgndelag har i brev datert 29.9.2010 gitt falgende uttalelse:

Uttalelse til dispensasjon fra LNF- formalet i kommuneplanens arealdel og 100-metersbeltet
langs sjg for oppfering av naust 267/40 i Levanger kommune.

Vi viser til Deres oversendelse av 16.8.2010.

Saken gjelder dispensasjon for a beholde naust som tidligere i forbindelse med annen byggesak
er bestemt revet pa eiendommen gnr. 267 bnr. 40 i Levanger kommune.

Tiltaket ligger innenfor LNF-omrade i kommuneplanens arealdel og innenfor 100-
metersbeltet langs sjg, og krever dispensasjon fra bestemmelsene.

Saken er forelagt fylkesmannens fagavdelinger som har falgende merknader:

Fra Landbruksavdelingen:
Landbruksavdelingen har ut fra regionale og nasjonale jordverninteresser ingen merknader til
sgknaden.

Fra Miljgvernavdelingen:

| forbindelse med tidligere sgknad om oppfering av nytt naust i det aktuelle omrade ble det gitt
som vilkar for oppfaring av nytt naust at eksisterende naust mate rives. Det sgkes na om & la
ogsa det eksisterende naust fa sta, for & kunne overdras til ny eier. Sgknaden ma imidlertid
vurderes som om det er snakk om oppfaring av nytt naust.

Det aktuelle naustet ligger like ved ei hytte og et tredje naust, og samlokaliseres med disse. Ut
fra hensynet til miljgkvalitetene i det aktuelle omradet har vi ingen merknader til sgknaden.”

Innherred samkommune v/ enhet landbruk har i brev datert 20.10.2010 uttalt fglgende:

Sgknad om dispensasjon for overtakelse av naust - 1719/267/40 - Terje Witsge -
landbruksfaglig uttalelse

Det vises til oversendelse vedrgrende ovenfornevnte sak.
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Dette naustet ble som nevnt i oversendelsesbrev godkjent revet og erstattet med nytt, se
Ephortesak 2010/1054. Ut fra landbruksfaglige forhold, jfr. jordlovens bestemmelser, er det
ikke noe som skulle veere til hinder for at det eksisterende naustet blir staende, og tatt i bruk av
annen eier.

Landbrukssjefen mener derfor at sgknaden kan imgtekommes, slik at det gamle naustet kan bli
staende.

Vurdering:

Seknaden om overtakelse av eksisterende naust ma pa grunn av vedtak i delegert
byggesak 516/10 behandles som sgknad om dispensasjon fra kommunedelplanen for
Levanger sentrum med tilhgrende bestemmelser og § 1-8 i plan- og bygningsloven
(forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag).

| sak 516/10 ble falgende vedtatt gjort:

”"VEDTAK:

Med hjemmel § 19-2 i ny plan- bygningslov gis dispensasjon fra kommunedelplan Levanger
sentrum med tilhgrende bestemmelser og 8 1-8 i plan- og bygningsloven (forbud mot tiltak mv.
langs sjg og vassdrag) for riving av eksisterende naust og bygging av nytt naust pa eiendommen
Borgsgen, gnr. 267 bnr.5, Levanger. Det vises til de vurderinger som er gjort i dette
saksfremlegget som begrunnelse for dispensasjonen.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (tillatelse til tiltak) og vedtatte
delegasjonsbestemmelser godkjennes sgknad om tillatelse til tiltak under falgende
forutsetninger:

Bygget skal oppfares i samsvar med Plan- og bygningsloven med gjeldende forskrifter og
vedtekter.

Eksisterende naust ma vere revet/ fjernet senest far det nye naustet tas i bruk.”

Bakgrunn for at det ble gitt dispensasjon og tillatelse til bygging av nytt naust i sak
516/10 var bl.a. at eksisterende naust skulle rives/ fjernes, nar det nye naustet var
ferdigbygd. | sak 516/10 hadde ingen av hgringsinstansene merknader til at dispensasjon
ble gitt.

Ogsa i denne saken har heller ingen av hgringsinstansene merknader til dispensasjon blir
gitt for overtakelse av eksisterende naust.

| henhold til plan- og bygningslovens § 19 -1 er det bare nar de hensyn som ligger bak en
plan ikke blir vesentlig tilsidesatt at det kan gis dispensasjon. I tillegg ma fordelene ved &
gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Forbudet mot bygging og fradeling i LNF- omrader i kommuneplanen og 100 meters
beltet langs vassdrag er satt av hensynet til landbruket, naturvern, friluftsliv og ferdselen
i ’strandsonen”. Det sgkes her om overtakelse av et eksisterende naust som i forbindelse
med bygging av nytt naust som ble forutsatt revet. Fordelene ved tiltakene ma derfor
vurderes opp mot ulempene.
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Fordelene ved a gi dispensasjon kan veere:
e Beholder et eksisterende naust som har statt siden 60 tallet.
e Enhet for landbruk, Fylkesmannen i Nord- Trgndelag og Nord-Trgndelag
Fylkeskommune har ingen merknader til tiltaket.
e Fordel for tiltakshaver ved at han far et sted for a ta vare pa/ kunne lase inn bat/
og ngdvendig utstyr.

Ulempene ved a gi dispensasjon kan veere:
e Omsgkt tiltak er i strid med LNF-formalet og bestemmelsene om bygging langs
sj@- og vassdrag i kommunedelplanen for Levanger sentrum.
e Medfarer at det blir et nytt naust til i omradet.
e Faren for presedens.

Med bakgrunn i ovennevnte ser vi at det er bade fordeler og ulemper ved a tillate tiltaket.
Vi kan imidlertid ikke se at fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene
og anbefaler derfor at sgknaden avslas.
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