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1 Formal

Formalet med planen er a legge tilrette for en utbygging og utvikling av Stadionomradet
som et attraktivt bo- og parkomrade. Planen skal ogsa ivareta krav til bebyggelsesplan
som er stilt 1 overordnet reguleringsplan for Levanger sentrum vedtatt 25.06.08.

2 Avgrensing og innhold
2.1 Planavgrensing

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Innenfor reguleringsgrensen er arealet regulert til folgende formal:

2.2 Reguleringsformal
Byggeomrader
0 Bolig med tilherende anlegg
0 Industr

Offentlige trafikkomrader:
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Fortau
Parkeringsplass
Bussholdeplass

UoooQo

Offentlige friomrader:
o Park

Spesialomrader:
a Trafo

Fellesomrader
0o Felles avkjersel
0o Felles parkeringsplass

Kombinert formal
o Bolig/forretning/kontor
o Bolig/offentlig parkering/telles parkering/almennyttig
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3 Reguleringsformal

3.1

3.1.1

3.1.2

Byggeomrader

Bolig

Generelt

Bestemmelsene gjelder omradene B1,B2,B3,B4 og BS.

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal med tilherende garasjeanlegg/uthus med
nodvendige lagerrom og andre ytre rom.

Plassering
Bygningenes plassering pa plankartet er veiledende, bebyggelsen skal plasseres 1
formalsgrense mot fortau, mindre partier ved innganger og hjerner kan trekkes tilbake.

Grad av utnytting
Tillatt bebygd areal er satt til %-BY A =45 for omrade og skal beregnes ut fra areal
avsatt til boligformal.

Bygningsform og heoyder
Bygninger skal 1 form og dimensjonering bygge opp under eksisterende bebyggelse 1

stroket. Tak kan veere flatt, eller med skra flater med takvinkel 0-30 grader.
Bygg kan oppfores med 3 etasjer og total heyde pa 10.5 meter.

Parkering

Bolig skal ha biloppstillingsplass for 1,5 bil pr. bolig.

Deler av parkeringsarealer kan vere garasjeplasser, gjesteparkering pa felles
parkeringsplass.

Industri

Generelt
Bestemmelsene gjelder industriomrade 1 Halsanvegen.
Omradet skal benyttes til letter type industri og lager.

I omradet tillates bare anlegg som ikke visuelt eller med royk/damp, lukt, stoy eller
stor tratikk har negativ innvirkning pa omrader 1 narheten.

Eksempel pa type bedrifter som ikke enskes innenfor planomradet:
smelteverk, sveisebedrifter, plate-/mekaniske verksteder, kjemisk industri.

Ubebygde deler av tomten ma ikke nyttes til lagring 1 slik grad og av slik art at det
virker skjemmende for stroket eller til ulempe for omgivelsene.

Dersom planutvalget finner at omradet bor gjerdes inn, skal inngjerding skje pa en
mate planutvalget godkjenner.
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Plassering
Bygningenes plassering pa plankartet er veiledende, bebyggelsen skal plasseres 1
formalsgrense mot fortau, mindre partier ved innganger og hjerner kan trekkes tilbake.

Grad av utnytting
Tillatt bebygd areal er satt til % - BY A = 80 for omrade og skal beregnes ut fra areal
avsatt til industriformal.

Bygningsform
Bygninger skal 1 form og dimensjonering bygge opp under eksisterende bebyggelse 1
stroket. Tak skal veere flatt.

Byggehoyder
Bygning kan fores opp med gesimshoyde 10 meter.

Parkering

Det skal opparbeides parkeringsplass, tilpasset drift pa omradet og bygningenes
innhold bergning av parkeringsdekning fremlegges ved seknad om tillatelse til tiltak.
Industribebyggelse skal ha oppstillingsplass for minst 1 bil pr 100 m2 brutto golvflate 1
bebyggelsen, eller minst 75 bilplasser pr. 100 ansatte — storst antall benyttes.

Offentlige trafikkomrader

Annen veggrunn.
Arealet skal brukes til sneopplag. og som buffer mellom veggrunn og Park.

Gang/sykkelveg

Omradet skal brukes til gang/sykkelveg. Det er tillat med kjoretrafikk pa V1 og V2
til etendommer som har gang/sykkelvegen som adkomst til sine tomter og
parkeringsplasser. Det er tillatt med kjoretrafikk til Kirkegata 12 og 14A etter V3.
Servicetrafikk som seppelbil etc. tillates a kjore pa gang/sykkelveg.

Fortau
Omradet skal brukes til gangtrafikk. Areal over 1. etasje over fortau kan bebygges
inntil 1,5 meter ut over fortau, og minimum klaring under pa 3 meter.

Parkeringsplass

Omradet skal brukes til parkering for besekende i omradet.

Arealet kan bebygges 1 to plan med parkeringsdekke. Max etasjehoyde 2.8 meter.
Veiledende kotehoyde parkeringsplan ved Halsanvegen kote 3.0.

Bussholdeplass
Omradet skal brukes til stopp for kollektive transportmidler for a ta pa og sette av
passasjerer.
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3.3 Offentlige friomrader

3.3.1 Park

Omradet skal brukes til park, og naermiljeanlegg.
Det tillates oppfert mindre bygningsmessige innretninger knyttet til neermiljoanlegg.
Feks lekeapparater, enkle tak over sittebenker.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Trafo

Arealet skal brukes til plassering av transformator for elektrisk strem, og vedlikehold
av denne.

3.5 Fellesomrader

3.5.1 Felles avkjorsel

Arealet gjelder FA1, FA2, FA3 og FA 4 . Arealet skal brukes til felles avkjorsel.

FA 1 skal betjene og vere felles for B1,B2 og Kirkegata 10.

FA 2 skal betjene og vare felles for B3 og Kirkegata 14 B.

FA 3 skal betjene og vare felles for B4, BS og Kirkegata 14 C og 14 D.

FA 4 skal betjene og vare felles for kombinert formal bolig/offentlig parkering/felles
parkering/almennyttig

Felles parkering

Arealet skal brukes til felles parkeringsareal for omradene B1,B2,B3,B4 og B5.
Arealet kan bebygges 1 to plan med parkeringsdekke, hvor plan 2 er offentlig
parkering, (jfr pkt 3.2.4). Max etasjehoyde 2,8 meter.

Veiledende koteheyde nederste plan ved Grennsgate kote 2,4 og everste plan kote 5,0.

Kombinerte Formal — Bolig/forretning/kontor

3.5.3 Generelt

Bestemmelsene gjelder omradene B/F/K 1 og B/F/K 2

Bebyggelsen skal nyttes til boligformal med tilherende garasjeanlegg/uthus og/eller
forretninger, kontorer og lignende med nedvendige lagerrom og andre ytre rom.

Det kan tillates bolig 1 alle etasjer ogsa 1. etasje. Ved nybygg skal minst 40 % av
boligene ha livslepstandard.

For forretning/kontor og lignende gjelder:

Arealer1 1. etasje skal 1 storst mulig grad nyttes til virksomhet er som er
publikumsorientert.

Fasaden skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangsparti mot fortau.

Bygningenes plassering pa plankartet er veiledende, bebyggelsen skal plasseres 1
formalsgrense mot fortau, mindre partier ved innganger og hjerner kan trekkes tilbake.
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3.5.4

3.6

3.6.1

3.6.2

Grad av utnytting

Tillatt prosent bebygd areal er satt til % - BYA = 30% for omrade B/F/K 1,

0og % - BYA=40 % for omrade B/F/K 2 og skal beregnes ut fra areal avsatt til
kombinerte formal.

Bygningsform og heyder

Bygninger skal 1 form og dimensjonering bygge opp under eksisterende bebyggelse 1
stroket. Tak skal veere med skra flater med takvinkel 25-40 grader.

Mot gate kan bygg feres opp 1 inntil 2 etasjer, med loft over og med maksimal
gesimshoyde pa 6 meter og totalheyde pa 9,5 meter. Mot Stadion kan samme bygning
ha fasade 1 underetasje 1 tillegg.

Parkering

Bolig skal ha biloppstillingsplass for 1,5 bil pr. bolig.

Forretning og kontor skal ha 1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 BRA 1 bebyggelsen, 1
tillegg kommer lasteareal for varer og lastebiler

Deler av parkeringsarealer kan vare garasjeplasser.

Kombinerte Formal — Bolig/offentlig parkering/felles parkering/
almennyttige formal

Generelt

Bestemmelsene gjelder omrade avsatt til bolig/offentlig parkering/ felles
parkering/almennyttig , bebyggelsen skal benyttes til boligformal med med tilherende
garasjeanlegg nedvendige lagerrom og andre ytre rom. Parkering skal vere pa

1 .etasjeplan med dekke over.

Minst 40% av boligene skal ha livslepsstandard.

Bolig

Plassering
Bygningenes plassering pa plankartet er veiledende, bebyggelsen skal plasseres 1
formaélsgrense mot fortau, mindre partier ved innganger og hjerner kan trekkes tilbake.

Grad av utnytting
Tillatt prosent bebygd areal er satt til % - BYA = 60 % for omrade og skal beregnes ut
fra areal avsatt til kombinert formal.

Bygningsform og heyder
Bygninger skal 1 form og dimensjonering bygge opp under eksisterende bebyggelse 1
stroket.

yg
g

Tak kan veaere flatt, eller med skra flater med takvinkel 0-30 grader
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3.6.3

3.6.4

Mot gate kan bygg fores opp 1 inntil 4 etasjer, med loft over og med maksimal
gesimshoyde pa 12 meter og totalhoyde pa 15 meter

Parkering
Bolig skal ha biloppstillingsplass for 1,5 bil pr. bolig. Parkeringsbehovet forutsettes
hovedsaklig dekt gjennom bruk av plan under boligplan (jfr. 3.7.3).

Offentlig parkering/felles parkering

Arealet kan brukes til parkeringsplass, og gjelder del av planformalet som ligger under
boligplan. Arealet gjelder overskytende areal nar behov for parkeringsbehov for
boliger 1 pa kombinertformalet er dekket.

Parkeringsareal kan bygges med % - BYA=90 % (jfr. 3.7.4).

Almennyttige formal

Arealet kan brukes til toalettanlegg/garderober/service for neermiljeanlegg 1
Stadionparken, og forutsettes lagt til parkeringsplan. Arealet kan bygges med
% - BYA=10 % (jfr. 3.7.3).

4 Felleshestemmelser

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Krav til bygninger og anlegg

Rekkefolgebestemmelser

Fellesomrader for lek og opphold opparbeides 1 henhold til utomhusplan for boligene
tas 1 bruk. Gangvei gjennom planomradet og park skal opparbeides for omradet tas 1
bruk. Nar V1 og V3 tas 1 bruk, stenges kjoretratikk til og fra Kirkegata fra V3.

Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder volumer,
stiluttrykk, materialbruk, farger og lignende, utformes pa en slik mate at byggetiltaket
far en god arkitektonisk og estetisk utforming og at omradet samlet fremstar med et
helhetlig preg.

Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utforming av bebyggelse
og utomhusarealer.

Alt gangareal ma ha fast dekke som 1kke gir for stor friksjon eller nivatorskjeller for
rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler. Fortau og andre gangarealer, skal
belegges med asfalt eller annet belegg med tilsvarende jevn overflate. Kantstein skal
kunne fungere som ledelinje for blinde, derfor skal avslutning av fortau mot kjereareal
utfores med kantstein.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

Arealer foran publikumsinnganger skal tilrettelegges for gaende og skilles fra
kjereareal og parkeringsareal. Utearealer som er forbeholdt fotgjengere, skal utformes
slik at de fungerer tilfredstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
bevegelseshemmede og orienteringshemmede.

Uteoppholdsareal/lek

Arealene skal ha solrik beliggenhet, tilfredstille steykrav pa maksimalt 55 dBA og
ellers veere sikret mot forurensing og annen helsefare. Uteareal for opphold og lek skal
ferdigstilles sammen med boligene det skal betjene. Uteoppholdsareal og lekeareal kan
anlegges pa dekker (terrasser) over underliggende rom. Det skal avsettes 25 m2
uteoppholdsareal/lekeareal for hver boenhet, innenfor hvert boligomrade.

Utomhusplan

Seknad om byggetillatelse skal suppleres med utomhusplan som skal vise:
- parkeringsplasser, kjorearealer og avkjorsel

- uteoppholdsarealer, gangarealer og arealer for lek

- forstetningsmurer, gjerder etc.

- beplantning / vegetasjon

Byggegrenser
Ved bygging mot gate med fortau, skal bygg 1 hovedsak ligge 1 byggelinje mot gate,
tilbaketrekte partier for innganger mm. aksepteres.

Miljo
Omradet skal ha nedvendig tiltak (skjerming/isolering) mot stoy fra veg og jernbane.
Ny bebyggelse skal ha stoyniva som tilfredstiller anbefalte grenseverdier 1

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey 1 arealplanleggingen
(T-1442).

Tilknytning til fjernvarmeanlegg
Oppvarmingssystemer 1 planomradet skal tilrettelegges for fremtidig tilknytning til
flernvarmeanlegg, jfr. Plan- og byningslovens § 66a.

f=t=t}

Overvann
I forbindelse med prosjektering av bebyggelse og uteomrader ma det tas hensyn til
risiko for tilbakeslag av overvann, estimert havnivastigning og eventuell flom.
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§ 3.2 OMRADER FOR KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE
Omrade B1, B2, B3 og B4 tillates benyttet til konsentrert smahus-/rekkehusbebyggelse,
flermannsboliger og mindre leilighetsbygg med tilherende carporter/garasjer. Bebygd
areal (BYA) skal veere minimum 25 % og maksimum 40 %. Boligene innenfor omrade
B1, B2 og B3 tillates oppfaert i inntil 2 etasjer med maks menehayde 8,0 m over planert
terreng foran hoyeste fasade. Bebyggelse i disse omradene tillates ogséa med flatt eller
ensidig skratt tak med maks gesimsheyde 7,5 m over planert terreng foran hoyeste

fasade.
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