Innherred samkommune

@ Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten
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Eldbjerg og Arne Nakstad
Nordun
7620 Skogn
Deres ref: Vidr ref: JOXR 2006/6206 Dato: 12.04.2007

1719/32/4 - Eldbjorg og Arne Nakstad - Seknad om deling av
grunneiendom - Nordtun - Avslitt med hjemmel i jordloven

Det vises til Deres sgknad datert 19.07.2006 om fradeling av boligiomt fra ovennevnte
eiendom.

Videre vises til brev datert 21.03.2007 fra Fylkesmannen i Nord-Trendelag,
Landbruksavdelingen, hvor det vises til at Fylkeslandbruksstyret i mate 20.03.2007, sak
03/07, avslo deres klage.

Da saken er avslitt med hjemmel i jordloven, ser en ingen hensikt med videre behandling av
fradelingssaken opp mot plan- og bygningsloven. '
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Statens landbruksforvaltning
Norweglan Agricultural Authority

Eldbjerg og Ame Nakstad Postadresse; Postboks 8140 Dep,
Nordtun NO-0033 Qslo, Norway
7620 SKOGN Basgksadresse: Stortingsgt. 28

Telefon: +47 24 13 10 00
Telefaks: +47 24 13 10 Q5

E-post: postmottak@sif.dep.no
Internett: www.sif.dep.no

200701146-/361.11 Org.nr: NO 981 544 315 MVA
Bankkonto: 7694 05 02280

Levanger kommune
Fvikeslandbruksstyret i Nord-Trendelag my/sakens dokumenter

Klage over fylkelandbruksstyrets vedtak om overpreving av Levangers
kommunes vedtak om tillatelse til fradeling av tomt pd eiendommen Nordtun
gnr 32 bor 4

Dere sakte om fradeling av en tomt pA ca 1,200 kvm fra ovennevnte eiendom 19.7.2006.
Tomta bestér av fulldyrket jord og er plassert 150 m nord for bebyggelsen. Eiendommen
bestar av 44 daa fulldyrket jord og 1 daa sdkalt annet areal.

Eiendommen ligger i et omrdde som i kommunedelplan for omridet er avsatt til
byggeomréde. Fylkeslandbruksstyret uftalte ved hering av denne planen at arealet kunne
*frigis” under forutsetning av at det ble etablert fjernvarmeanlegg forbi omrédet, og pa vilkir
av en utnyttingsgrad pé 3-5 boenheter pr. daa. Dette ble inntatt som bindende bestemmelser
til planen. :

Kommunen ga tillatelse til fradeling etter jordloven § 12 i vedtak av 30.11.2006. Det var ved
dette tidspunkt ikke etablert fjernvarmeanlegg forbi omrddet.

Fylkeslandbruksstyret besluttet i mote 12.12.2006 4 overpreve vedtaket i medhold av
forvaltningsloven § 35.

Det ble lagt til grunn at jordloven § 12 om deling av eiendom kom til anvendelse. Dette ble
begrunnet med at vilkérene i fylkeslandbruksstyret vedtak i forbindelse med hering av
kommunedelplanen ikke var oppfylt.

Vedtaket ble pdklaget av dere i brev av 8.7.2007.

Fylkeslandbruksstyret fastholdt tidligere vedtak ved behandling av klagen 19. og 20.3.2007.
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Statens landbruksforvaltniug skal bemerke:

I henhold til jordloven § 12 kan eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller
skogbruk ikke deles uten samtykke fra departementet.

Jordlovens delingsforbud gjelder ikke dersom omradet i bindende arealdel av kommuneplan
er lagt ut til byggeomrdde, jfjordloven § 1, farste ledd b, nr.1.

Angjeldende areal er i henhold til kommunedelplan for omradet lagt ut til boligformal. En
kommunedelplan har samme virkning som en bindende arealde! av kommuneplanen.
Statens landbruksforvaltning kan pa denne bakgrunn ikke se at Jordlovens delingsforbud
kommer til anvendelse i denne saken. Det forhold at fylkeslandbruksstyret i forbindelse med
hering av planen ikke fremmet innsigelse, under forutsetning av at det ble etablert
fjernvarmeanlegg forbi omrédet, endrer ikke dette forhold.

Fylkeslandbruksstyrets vedtak av 12.12.2006 er etter dette en nullitet. Saken er siledes
bortfalt i forhold til jordloven § 12.

En gjer oppmerksom pé at eventuelle nedvendige tillatelser etter plan- og bygningsloven m4
innhentes.
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KOMMUNEDELPLAN SKOGN - REVIDERTE BESTEMMELSER

3.13. Bestemmelser

Bindende bestemmelser til kommunedelplanen er skrevet i rammer, @vrig tekst er
retningsgivende ved behandling av enkelisaker.

BYGGEOMRADER

For planlagte byggeomrader gjelder felgende:

Arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslovens §§ 84, 86 a, 86 b, og 93 kan ikke finne sted
for omradet inngdr i reguleringsplan.

Ved utarbetding av reguleringsplan stilles det krav til helhetlig planvurdering av hvert
omrade.

Utbygging kan ikke finne sted for tekniske anlegg og samfunnstjenester som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang-/ og sykkelvegnett, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er etablert.

Garasjer kan plasseres med portvegg inntil 5 meter fra eiendomsgrense mot kommunal veg
eller med andre vegger inntil 2 meter fra eiendomsgrense mot kommunal veg,

Videre skal omrider avsatt til utbyggingsformal legges til rette fortv.

0 Oppyaring: <

For Hotran, TT, kan tas i bruk md det veere anlagt gasskraftverk pa Skogn T B
For omride 12 pd Grdmyra kan tas i bruk mé det dokumenteres at omrédet er nadvendig for en
vkonomisk forsvarlig framfering av vannbéren energi til Levanger sentrum.

Y For omrade B2, Holsandlia, gjelder serskilt:

Omradet ser- vest for bekken skal utbygges og vere ferdig utbygd, for utbygging av omradet

{nord for bekken pﬁbegynnes Det legges til grunn en g]ennomsmttllg utnyttmg pé 357
bohgenheter prdaa, /" _

‘ Ved fortetting i eksisterende byggeomrader gjelder falgende:

Ved alle typer tiliak i disse omrider skal det legges vekt pé at tiltaket tilpasses strekets
karakter med hensyn til takform, meneheyde, bygningsvolum og materialbruk.

Fysiske forhold skal sgkes forbedret ved 4 prioritere miljerettede lgsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og foriau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Det kreves bebyggelsesplan for alle fortettingssaker som omfatter mer enn en boenhet.
Det tillates oppfiert bebyggelse med bebygd areal (BYA) pa inntil 25% av netto tomtegrunn.

| boligomrider kan garasjer plasseres med portvegg inntil 5 meter fra eiendomsgrense mot
kommunal veg eller med andre vegger inntil 2 meter fra ciendomsgrense mot kommunal veg.

Ved fortetting skal minste areal for encboligtomt vare 550 kvadratmeter
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KOMMUNEDELPLAN SKOGN - REVIDERTE BESTEMMELSER

For omride B3 gjelder i tillegg saerskilt:

Pibygg og arker er ikke tillatt. Tilbygg pa inntil 30 kvadratmeter og innenfor BY A pa 25% av
brutto tomtegrunn kan tillates dersom det ikke bryter med strokets seerpreg og karakter.
Bygningenes fasader mot nord skal bevares.

Ved gjenoppbygging etter brann skal ny bygning i sterst mulig grad oppferes lik eksisterende
bygninger i omradet.

-

Folgende reguleringsplanerskal fortsatt gjelde:
RP Gramyra 28.08.81
Korsbakken — Grémyra — Nossum 22.10.87
Skogn sentrum 1983 28.07.83
Shelliomta, gnr.34 bor.105 06.07.85
Holsand renseanlegg 05.02.98
Holdsen @st Friomrade 1985 24.05.85
Del av Holdsen Vest 25.07.77
Norske Skog 03.05.00

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

Innen landbruks- natur- og frilufisomrider er det ikke tillatt med annen bygge- og
anleggsvirksemhet enn den som har direkte titknyiting til stedbunden neering.
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Eksisterende boligbebyggelse i landbruk-, natur- og friluftomrder kan fillates endret med om,
eller pAbygginger, gjennoppbygging etter brann og naturkatastrofer, samt oppfering av
garasjer, uthus o.l, iden grad det ikke etableres nye boenheter. Valg av farge, form og volum
skal harmonere med omgivelsene ( landskap og bebyggelse).
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Lov om kulturminnevern gjelder uavkortet i hiele planomridet, jfr. §3,1.ledd, §8 og §9.
Alle delingssaker i LNF- omridet sendes kulturminnemyndighetene til hering.
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